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Zweite Zeitung zur Stadterneuerung in der Kappelner Altstadt (Mai 2022)

Liebe BlUrgerinnen und Birger der Stadt Kappeln,

am 16. Februar
konnten wir mit ei-
nem Beschluss der
Stadtvertretung die
vorbereitenden Un-
tersuchungen mit
einem integrierten
stddtebaulichen
Entwicklungskon-
zept flr das Gebiet
Altstadt / Bahnhofsumfeld abschlieRen.
Mit dem Beschluss ist nun der Weg flr
die Forderung zahlreicher MaRnahmen
mit Mitteln der Stadtebauférderung von
Bund und Landern im Gebiet der Altstadt
frei. Mit dieser zweiten Ausgabe der Sa-
nierungszeitung mochten wir Sie Uber die
wesentlichen Ergebnisse des Prozesses
informieren und lhnen einen Ausblick auf
die ersten Vorhaben im Gebiet geben.
Die vorbereitenden Untersuchungen be-
statigten deutlich, dass die Kappelner Alt-
stadt einen sehr beliebten Wohnstand-
ort darstellt und fur die Versorgung der
Menschen aus Kappeln und Umgebung
von groRer Bedeutung ist. Das klein-
stadtische Ambiente und der Einzelhan-
del, der wertvolle Altbaubestand und
die Lage Uber der Schlei tragen gleicher-
maflen zum hohen Wohnwert und zur
touristischen Bedeutung unserer Stadt
bei. Das Fehlen durchgangiger Barriere-
freiheit, Veranderungen im Einzelhandel
und die wirtschaftliche Abhédngigkeit vom
Tourismus stellen hingegen die groRten

Joachim Stoll, Birgermeister
der Stadt Kappeln

Schwachen und damit Herausforderun-
gen der kommenden Entwicklung dar.
Mit dem Leitbild Kappeln im Einklang —
Balance halten zwischen Alltagsleben und
Tourismus soll dem besonderen Profil der
Stadt als Ort flir Leben, Arbeiten und Frei-
zeit Rechnung getragen werden. Mit den
Zielsetzungen, Alltagsangebote fiir Stadt
und Region sowie einen Stadtraum fiir alle
zu schaffen und zu sichern, soll die Alt-
stadt vielfaltige Anlasse flr Besuche bie-
ten und o6ffentliche Raume bereithalten,
die fur alle Bevolkerungsgruppen ohne
fremde Hilfe erreich- und nutzbar sind.
Die Nachnutzung erneuerungsbedurftiger
Gebaude im Umfeld der Mihle Amanda,
die Erneuerung der FulRgangerzone und
des zentralen Deekelsenplatzes sowie
die Modernisierung der Blcherei in der
Schmiedestralle und des ZOB stellen die
wichtigsten EinzelmalRnahmen dar und
sollen die Kappelner Altstadt langfristig
attraktiv und lebenswert machen.

Ich wiinsche lhnen viel Spals beim Lesen
der zweiten Ausgabe der Sanierungs-
zeitung.

Mit herzlichen Gri3en

Joachim Stoll
Birgermeister der Stadt Kappeln
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'1 Erweiterung des Betrachtungsraums, Sanierungsgebiet ohne Sudhafen

Die vorbereitenden Untersuchungen zeig-
ten, dass die bestehenden Handlungsbe-
darfe im Bereich der Kappelner Altstadt
teils gravierend sind und sich ohne gegen-
steuernde MalRknahmen voraussichtlich
verschlechtern. Mit Blick auf die Viel-
zahl vorgesehener MaRRnahmen und den
erhdohten Steuerungsbedarf wurde fir
diesen Bereich ein sog. umfassendes Sa-
nierungsverfahren beschlossen (schwarz
umrandeter Bereich). Im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen konnte
zudem festgestellt werden, dass die be-
stehenden Entwicklungsbedarfe im sid-

lichen Teil des Untersuchungsgebiets bzw.
im Umfeld des Museumsbahnhofsim Rah-
men des privatwirtschaftlichen Vorha-
bens PIER.SPEICHER ausreichend beant-
wortet werden. Der Bereich entfillt — wie
der Campus der Klaus-Harms-Gesamt-
schule im Nordwesten des Gebiets, fur
den eine Forderung aus anderen Topfen
vorgesehen ist — entsprechend aus dem
Sanierungsgebiet. Auch die nordliche Ha-
fenpromenade an der Schlei entféllt, da
hier kein Handlungsbedarf erkennbar ist.
Im Rahmen der Bearbeitung ist mit dem
Z0B an der B 203 jedoch auch ein Bereich

mitbetrachtet worden, der nicht Teil des
VU-Gebiets gewesen ist. Die hier veror-
teten Handlungsbedarfe wurden bereits
2016 im Rahmen des Zukunftskonzepts
Daseinsfiirsorge beleuchtet und sollen im
Rahmen der Gesamtmalinahme mit be-
antwortet werden. Der Bereich ist ent-
sprechend Teil des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets Altstadt Kappeln. Das
am 16.02.2022 per Satzungsbeschluss
formlich festgesetzte Sanierungsgebiet
umfasst die Altstadt von Kappeln inkl.
des Umfelds der Mihle Amanda, der Ful3-
gangerzone und des Deekelsenplatzes.

Legende

Betrachtungsraum der vor-
bereitenden Untersuchungen
gem. § 141 BauGB

erweiterter Betrachtungsraum
(ZOB und angrenzende Grund-
stiicke)

Abgrenzung des
Sanierungsgebiets

]
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WU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Abgrenzung Untersuchungsgebiet
und Sanierungsgebiet
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Geoinformation Schleswig-Holstein,
ALKIS-Daten der Gemeinde Kappein
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Der Bereich des Stidhafens wird im Rahmen des Projekts PIER.SPEICHER bereits neugestaltet. Aufnahme im Juni 2018




Mit ihren Einzelhandelsangeboten und
ihrem historischen Baubestand stellt die
Kappelner Altstadt eine wichtige Adresse
in der Urlaubsregion Schlei dar und ist
gleichermalRen fir die Versorgung der
Stadt und ihres Umlands von Bedeutung.
Mit Blick auf die hohe wirtschaftliche Ab-
hangigkeit vom saisonalen Tourismus und
den steigenden Anteil von Ferienwoh-
nungen im Bereich, ist das Alltagsleben
in der Kappelner Altstadt zu bewahren
und zu starken und ein Ausgleich mit der
touristischen Bedeutung zu suchen. Das
Leitbild Kappeln im Einklang — Balance
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Denkmal ohne Nutzung: der Leerstand des ehem. Schweine-
stalls an der Miihle Amanda entwertet sein néheres Umfeld

Nicht mehr zeitgemdfs: der Deekelsenplatz als Betonwdiste

Die Zielsetzungen und MalBnahmen Q\

halten zwischen Alltagsleben und Touris-
mus soll diesen Herausforderungen im
kommenden Sanierungsverfahren Rech-
nung tragen. Dabei wird das Leitbild von
den beiden Entwicklungszielen Alltags-
angebote fiir die Stadt und die Region
und Stadtraum fiir alle untersetzt: Zum
einen soll die regionale Versorgungs-
funktion gestarkt werden, zum anderen
soll der Stadtraum durchgéngig barriere-
frei und damit flr alle Bewohner:innen
und Gdaste ohne Fremdhilfe nutzbar ge-
staltet werden.

Zu den wichtigsten Malknahmen zéhlen:

Modernisierung von FulRgangerzone
und Deekelsenplatz auf Grundlage
eines Realisierungswettbewerbs
Modernisierung des ZOB

Nachnutzung der Mihlengebaude:

der ehem. Schweinestall soll zum multi-

funktionalen Ausstellungs- und Veran-
staltungsort werden

Modernisierung der Stadtbicherei in
der Schmiedestrale

Kleinteilige MaRnahmen zum Abbau
von Barrieren

Dringender Modernisierungsbedarf: dem ZOB mangelt es u.a. an einer barrierefreien
ErschliefSung, an moderner Anzeigetechnik und an Fahrrad-Stellpldtzen
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Von aufSen frisch, innen viel zu tun: die Stadtblcherei in der Schmiedestrafse
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Nicht barrierefrei und von Auslagen vollgestellt:
Anpassungsbedarf in der Fuf3gdéngerzone




=) Ausblick — das weitere Vorgehen

Mit dem Beschluss des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes und der Sanie-
rungssatzung fir die Kappelner Altstadt
in der Stadtvertretung am 16.02.2022 ist
der Weg fir die Umsetzung zahlreicher
MaRnahmen mit Mitteln der Stadtebau-
forderung frei. Nach der Prifung der Un-
terlagen durch das Innenministerium des
Landes Schleswig-Holstein und der Be-
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auftragung eines Sanierungstragers, soll
noch in diesem Jahr mit der Gesamtmal3-
nahme begonnen werden. Hierbei soll als
erste grolle Malknahme die Erweiterung
und Qualifizierung der Stadtbicherei in
die Umsetzung gelangen. In den Folgejah-
ren werden mit der Erneuerung des Dee-
kelsenplatzes und der FulRgdngerzone,
der Modernisierung des ZOB und der
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Umnutzung des ehemaligen Schweine-
stalls an der Muhle Amanda zum Kul-
tur- und Veranstaltungsort die stidte-
baulichen Entwicklungziele konsequent
verfolgt und erreicht werden. Ein sog.
Verfliigungsfonds soll zudem ab dem
nachsten Jahr fur die unbirokratische
Forderung eher kleinteiliger Projekte zur
Verfligung stehen.

Ansprechpartner

Ulrich Bendlin

Bauverwaltung

Stadt Kappeln

Tel.: 04642 183 33
ulrich.bendlin@stadt-kappeln.de

André Tomczak

Projektleiter

complan Kommunalberatung GmbH
Tel.: 0331 2015 10
andre.tomczak@complangmbh.de
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FORDERUNG

Schlaswig-Halstain
Ministerium fiir Inneres,
landliche Raume,

Integration und Gleichstellung

Bundesministerium
fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen
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von Bund, Landern und
Gemeinden




