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VU und IEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln

Regionale Lage und Einordnung
der Stadt Kappeln

Stand: Juni 2018
Niedersachsen
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M 1:3.500 (A3)
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Datengrundlage:
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Vopommern

Landesamt fiir Vermessung und
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Bearbeitung:
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Legende

D Betrachtungsraum der vor-
bereitenden Untersuchungen
gem. § 141 BauGB
D erweiterter Betrachtungsraum

(zOB und angrenzende Grund-

stiicke)

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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(Erweiterter) Betrachtungsraum

Wohnen
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Einzelhandel
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fffffffff Dienstleistung
Gastronomie
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Buro

Arztpraxis

Kunst / Kultur

Il in

Spielothek / Casino

Hotel / Ferienwohnung

Handwerk

Wassersport

Leerstand

\%

Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Erdgeschossnutzung
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Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessun g und
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Legende

(Erweiterter) Betrachtungsraum

Teilweiser Leerstand Wohnen

Vollstéandiger Leerstand Wohnen

1

Teilweiser Leerstand Gewerbe

Vollstandiger Leerstand Gewerbe

SCHLEI

FulRgangerzone

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln

Leerstand
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(Erweiterter) Betrachtungsraum

Einfamilienhaus - freistehend

Einfamilienhaus - Reihenhaus

Einfamilienhaus - Stadthaus

Einfamilienhaus - Doppelhaus

Mehrfamilienhaus - Stadthaus

Villa / herrschaftliches Geb&ude

Wohn- und Geschéftshaus

Geschaftshaus

Gewerbebau / Werkstatt

Sonderbauweise
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Garage / Schuppen

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Gebdudetypologie
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(Erweiterter) Betrachtungsraum

vor 1918

1919 - 1948

1949 - 1994

nach 1995
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VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Gebaudealter
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(Erweiterter) Betrachtungsraum

i

Sachgesamtheiten

Bauliche Anlage

Mehrheit von baulichen Anlagen

Griindenkmale

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Denkmalschutz
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Legende

(Erweiterter) Betrachtungsraum
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kein Modernisierungsbedarf

geringer Modernisierungsbedarf

mittlerer Modernisierungsbedarf
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VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Modernisierungsbedarf der Gebaude
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&= Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessun gund
\ Geoinformation Schleswig-Holstein,

§-&r
) Cg o ALKIS-Daten der Gemeinde Kappeln
q Bearbeitung:
g complan
Kommunalberatung

& \
| A Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
‘ info@complangmbh.de

sdam | Berlin | Bielefeld | Libeck




b / Grundstiicke

dude
r Stadt Kappeln
dude

‘// ‘ | — Ege - % ~ ) )
“‘ ¥ ¢ LiL .} v ) Legend
o Vi " " S " o egende
¢ Arbéiy/ [5 & riedhor A\ A T ~ /
e . T T
S\ _D// — Kapelle 7 7 - ' ‘ - Ge
. . -m y/l‘-T /) | de
\, ‘I“ﬁ\ 4 A “ - Geb / Grundstiicke
A (== AT S = . des Nahbereichsschulverbandes
/ L mm L\!\‘ AT i ‘} )
b ‘ s I Grundsttick des Landes
‘ : Schleswig-Holstein
- Grundstlicke des Landes
Schleswig-Flensburg

Grundstiicke der Bundesrepublik
Deutschland

=

| :
w B E.E f ]h"‘ii de himfil
%?ﬂ‘;ﬂrﬁgﬂ% s S it
BT Akt

llllllllllllllll

N
(A3) O
. \ Datengrundlage:
3 A epgorSiomSabe 4 , \ Geoinformation Schleswig-Holstein,
@ = ) \ ALKIS-Daten der Gemeinde Kappeln
\
v\ | | Bearbe itung:
g \ g complan
\
\ Kommunalberatung
\
5 ~ “o A |
s ' ﬂ nnnnnnnnnnnnnnnnnnn
3 / \
<) ' \‘\
\




e

— A
iﬁﬁ&hﬁn;‘f-'

s «
T o
8 U -

n »Sohiitzent == =y
ol
| I
Fabrikstrage
]

e

% = a
nplat’ az A.. _

MiihlenstraBe __ “:= \"’ %
4
lt‘LJLJ' //.// s

T R

e

nestane '] 4/ /2 g
i.g—“
O
B

g

Legende

D (Erweiterter) Betrachtungsraum

Offentliches Griin
- Private Griinflache mit
offentlichem Charakter
Zusammenhangende
Privatgarten

n Innenstadteingange

Stadtplatze

FulRgdngerzone

s Kopfsteinpflaster

ZOB inkl. Parkplatze

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Offentlicher Raum und Griin
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Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und
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Legende

D (Erweiterter) Betrachtungsraum

A Briiche in der Oberflachengestaltung
d

&\ Platze mit geringer Aufenthaltsqualitat
—

FulRgangerzone

Kopfsteinpflaster

TS Verbundsteinpflaster ohne gestalterisch

N

\§§\§§§§\\ abgegrenzte Fassadenvorzone /
mittleren Bewegungsbereich

(Innen-)Stadtplatze

ZOB mit Defiziten in der Gestaltung,
Ausstattung, Barrierefreiheit und
ErschlieBung

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Stadtebauliche Missstande
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Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und
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Lichtsignalanlage

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Barrierefreiheit
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U und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Verkehr und Mobilitit - OPNV
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grundlage: ~ Landesamt fiir Vermessung und
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ALKIS-Daten der Gemeinde Kappeln
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Legende

(Erweiterter) Betrachtungsraum

Kostenfreier Parkplatz

Gebiihrenpflichtiger Parkplatz

990 ||

Gebihrenpflichtiges Parkhaus
1 9 Anzahl Stellplatze

é Einrichtungsverkehr
FulRgangerzone

— Bundesstrale

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Verkehr und Mobilitat - MIV + Parken

Geoinformation Schleswig-Holstein,
ALKIS-Daten der Gemeinde Kappeln
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Kommunalberatung

nnnnnnnnnnnnnnnnnnn




SCHLEI

Legende
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(Erweiterter) Betrachtungsraum

Einzelhandel

Supermarkt / Nahversorger

Einzelhandelsnahe
Dienstleistung

Gewerblicher Leerstand
(komplett oder teilweise)

FuRgangerzone

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Einzelhandel und Dienstleistungen

Stand: 24.11.2021
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Datengrundlage:

Bearbeitung:
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(Erweiterter) Betrachtungsraum
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Fischrestaurant / -imbiss

FulRgangerzone

SCHLEI

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Gastronomie
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Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessun g und
Geoinformation Schleswig-Holstein,
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Legende

D (Erweiterter) Betrachtungsraum
- Bildungsinfrastruktur

9 Weiterfiihrende Schule
@ Kindergarten

SCHLEI

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Bildungsinfrastruktur
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Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessun g und
Geoinformation Schleswig-Holstein,
ALKIS-Daten der Gemeinde Kappeln

Bearbeitung: complan
Kommunalberatung

Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
inffo@complangmbh.de

Potsdam | Berlin | Bielefeld | Lubeck




SCHLEI

Museumshafen

Legende

D (Erweiterter) Betrachtungsraum
@ Stadtbibliothek

Veranstaltungsraum

Kirchengemeinde

Museum / Galerie etc.

Das Bunte Haus

Kino

Sporthalle / Sportplatz

O®

Spielplatz

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Freizeit und Kultur
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Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessun g und
Geoinformation Schleswig-Holstein,
ALKIS-Daten der Gemeinde Kappeln

Bearbeitung: complan
Kommunalberatung
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Legende

(Erweiterter) Betrachtungsraum

Klinik

Arztezentrum
(mit Haus- und Fachérzten)

Allgemeinmediziner

Facharzt

Altenheim / Seniorenheim etc.

@%EQ@OD

Apotheke

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Geundheitsinfrastruktur
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Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessun g und
Geoinformation Schleswig-Holstein,
ALKIS-Daten der Gemeinde Kappeln
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Voltaireweg 4 | 14469 Potsdam
inffo@complangmbh.de
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D (Erweiterter) Betrachtungsraum

Hotels / Ferienwohnungen

Neubau Hotel / Ferienwohnungen
im Stidhafen

o Touristeninformation
- Gastronomische Einrichtungen

m Zentraler Omnibusbahnhof

SCHLEI

PrinzenstraBe

e
e

Cimdl

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Hotels, Ferienwohnungen und Gastronomie
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Nicht zu verorten:

Innenstadt mit Versorgungsfunktion fir die Gesamtstadt
und die Region

Kappeln und besonders die Innenstadt als beliebtes
touristisches Ziel

< Gute raumliche medizinische Versorgung in der Innenstadt
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Legende

[

(Erweiterter) Betrachtungsraum

Gebadude mit keinem bis
geringem Sanierungsbedarf

FulRgdngerzone

Hafenpromenade

Kurze Wege in die Innenstadt

Denkmalgeschiitzte Objekte
Attraktive Lage an der Schlei

Sichtachsen / Blickbeziehungen

Entwicklingsprojekt Stidhafen
(Hotel / Ferienwohnungen)

Ungenutzte Moglichkeitsraume
(Stadtpassage, Post, Gebadude
Muhlenumfeld, Stidhafen)
MIV-Parkplatze

Innerstadtischer Nahversorger /
Lebensmittelmarkt

. Offentliche Griinflache /

T Naherholungsbereich (Friedhof)

@O

Vorhandene Raumabfolge

Kita / Schule

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln

Starken und Potenziale
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Stand: 24.11.2021 M 1:3.500 (A3) @

Datengrundlage:

Bearbeitung:

Landesamt fiir Vermessun g und
Geoinformation Schleswig-Holstein,
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Nicht zu verorten:

Fehlendes Leitsystem in der Innenstadt
Nutzungskonkurrenz zw. Wohnungen und Ferienwohnungen
Teilweiser energetischer Eneuerungsbedarf bei Gebdauden

Mangelhaftes Parkplatzangebot an besuchsstarken

Wochenenden

Fortschreitende Alterung der Bevolkerung
Nachfolgeprobleme bei Geschiftsinhabern und Arzten

Geringe Angebotsvielfalt fiir Jugendliche /
kein Spielplatz in der Innenstadt

Ausbaufahiges Gastronomieangebot
Kaum Schlechtwetterangebote

Rlckgang burgerschaftlichen Engagements

Legende

Ganz oder teilweise
leerstehende Gebdude

Gebaude mit mittlerem bis
hohem Sanierungbedarf

D (Erweiterter) Betrachtungsraum

Kopfsteinpflaster

BundesstraRe als Barriere /
Larmimmission

Wege mit z.T. starker Steigung

Anbindungsdefizite im Busverkehr

Drohender Abwartstrend
in der Lagequalitat

Gestaltungsdefizite im
offentlichen Raum

—
=
—
—
@ Kein Passagierbahnhof

Stadtebaulicher Missstand

m ZOB mit Defiziten
ﬂ Zunehmender Verkehr

Warenauslagen, Aufsteller,
NN AuRengastronomie in der
FuRgangerzone

Einrichtungsverkehr /
‘ Parksuchverkehr

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Schwachen und Risiken
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Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und
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ALKIS-Daten der Gemeinde Kappeln
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D (Erweiterter) Betrachtungsraum

Alltagsangebote fiir Stadt und Region

.: Stadtraum fir Alle

nﬁ:‘a\i-\%!,ﬁi ._i,gv}.‘g‘,\; b .-

VU und ISEK Altstadt/Bahnhofsumfeld, Stadt Kappeln
Handlungsschwerpunkte
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