9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 86, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

Satzung der Stadt Kappeln Gber den Bebauungsplan Nr. 86
Wohngebietserweiterung im nordédstlichen Kénigsberger Ring am Ellenberger Wald gobiligh o 0 2T s Setzung beschiossen feg/

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.06.2021 folgende Satzung tiber den Bebau- Kappeln, den 28062021 . 75 ! (4:/7-;)
ungsplan Nr. 86 der Stadt Kappeln - Wohngebietserweiterung im nordéstlichen Kénigsberger Ring am Ellenberger Wald, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. G 92  _1—§%‘ Burg::jr:eeister
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10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

_ Pla nze|Ch nung (Tell A) Text (Te|| B) VERFAHRENSVERMERKE wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ‘
Es gilt die BauNVO 2017 coonain den 28. 062024 D V | L
! 1. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.04.2016. Die ortsiibliche appein, den S2sxRueEmns Peg s e e~
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 16.12.2020 durch Abdruck im Schiei-Boten und STraulse.n)
1.1 Je Wohngebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig. im Internet unter www.kappeln.de erfolgt. Bargermeister
R - . . ; 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 86 durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der
.. 2. Die fruhzeitige Beteil ffentl : .01 .
2 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e Irhzeimge Betel |gunq der Ofentlichkait nachi 3 Abs. | Sate:1 BalNGH wida Ve 04.01.2021 bis Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
2 2 2 zum 18.01.2021 durchgefihrt. len | iert . h den & d dieGber-den intali Auslunft erteilt: sind durch
2 s 59 6 allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inha 3Ou(s) ur)z Oe2 4e| , sind durc
+ 2.1 Eetl geneigten Dachern darf die Firsthéhe hochstens 8,50 m ab ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe 3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, Abdruc:tlm Sdchlell BgtenBur:(d Imt InteLnet uptte r V\;v;wl;;)pp;a I?ﬂg e.tam. e Verletzuna orts\t/:brlj‘c: bekanr: J
3\; eliageh. wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.05.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer gemac wor. Sl b O3 D ?nn machung 'S,. S 'e. o9 .'c o eme. SIRCEERIE VoK PRI SEES-
= Stellungnahme aufgefordert. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
2.2 Fur Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO mit geneigten (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
Dachern ist die Firsthéhe auf héchstens 4,50 m ab Oberkante Gelénde begrenzt. 4. Der Bauausschuss hat am 19.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86 mit Begrindung i::\)ss E;Igs(():hvcvelr:rg;ezﬁ; /:fr:aslgn:lci::ee(v?i ::eﬁa;(iiB;:tlznl?:wil:tsi?txzrdenbﬁléf; dé% zeiﬁh}t(sr\;v;trk:rt\r%(:;\ndes §4
2 2 / Wald P 2.3 Fir Garagen, uiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern ist beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ' g ' et ] g ’
£ 6. S —1 — die Firsthéhe auf héchstens 3,50 m ab Oberkante Gelénde begrenzt. o1.0%. 202 P
363 \_\ 3\68 | _/QQ / P | 1000 N ya 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Kappeln, den - T 1. T ‘\’I p
Ellen berg-S iedlung K - \\ - 2.4 Innerhalb des Schutzstreifens entlang der 110-kV-Freileitung gelten folgende Héhenbeschrankun- (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.04.2021 bis zum 28.05.2021 wahrend der B'(r r Z:Ir:ee'r;)ter
o —= gen: Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit urg !
2 /‘i'—‘:" — g - 7 bl | A Flurstick 2/66:  Bauhohe max. 38,22 m i.NN. Arbeitshohe max. 40,22 m G.NN j dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
232 WR|o|1]| 2 21 £ 1 e/_2.! 2 |H G 2 1200 Flurstiick 2/69: Bauhdhe max. 36.92 m i.NN Arbeitshéhe max. 38.92 m i.NN oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 21.04.2021 durch Abdruck im Schiei-Boten
328 62| 63 || 64| 65 | 66 — 2/22'3_ . ’ 35’93 ".NN. Atbelishah ’ 37'93 ".NN und im Internet unter www.kappeln.de ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
0,4 A . A | i : aunohe max. 35,95 m 0.JNN. SitshGhe max. 57,251 0 der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
- —— L | Z_ | g unter www.bob-sh.de ins Internet gestellt.
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N i I L :_ ]_ 2 57’7 / 3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) 6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die vop-der Planung beriihrt sein kénnen, B E BA U U N GS P LAN N R - 86
[ I 1 67 4 ; ) ] B ) ) ) wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 23.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
2 o | = ‘ 3.1 Die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 50 cm Gber dem n L \
230 7__1 o o "}J"‘ i héchsten Punkt des zum Grundstiick gehérenden Straenabschnittes liegen. Fur die Grundstiicke Kappeln, den 28.06.2021 {7 ~ ( [ o D E R ST ADT KAP P E LN
= | /Pl L& 1200% Rt I Nr. 4 und Nr. 6 gilt ein Wert von 100 cm. Fir das Grundstiuck Nr. 5 gilt ein Wert von 150 cm. ' B s
JF——"——< ; // - / 20 (Traulsen)
2 r ~—m\P i I{@m !—l t —% HG Burgermeister A NER,
361 | — Privat /" S ] ) NS
e o [ AR 4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiic gren en und w(be‘
B ;| /l @ X ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND zeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dar *,"Te‘lff'sj d.s o
[:I 36 . B o { e 0, LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) oS I =g
70 : Al : . . . : /7 { t."?_; o (It xéi of - - - . -
e Schleswig, den /. 06474/ AN Q_ G Y g Wohngebietserweiterung im nordéstlichen
‘ " 4.1 Die private ErschlieBungsstrale sowie die Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material (Unterschrift) U y ,,,37 . )
—J T - 5 : herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster). \‘YJ\O *//\“/" Konlgs berger R|ng am E"enberger Wald
&7 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstige‘r; Trager
5 46 offentlicher Belange am 16.06.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
251{ 2 89 5 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
. 289 5.1 Dacher
257 5.1.1 Es sind alle geneigten Dacher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung fir die Hauptdacher betragt 10° L T
bis 50°. e
2
| 2 8 330 5.1.2 Nebendachflachen der Hauptgeb&ude sind bis zu 30 % der Grundflache des Gebaudes auch mit U B E R S I C H T S P L A N
\351 : 7 Dachneigungen unter 10° zulassig. 5.1.3 Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Unterhalb einer Dachneigung von —_— A )
i | e 5 I — 15° sind auch Glas-, Metall-, Bitumen -bzw. Folieneindeckungen sowie Griindacher zulassig. v ~
. 5.1.4 Solaranlagen auf Dachfl3 i assig.
e Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung §9 (1) 12, 14 BauGB oo gei aut Dachilachen smd'zulas"mg ) )
PLANZE I CH E N E RKLARU NG 5.1.5 Die Ziffern 5.1.1 und 5.1.2 gelten nicht fur freistehende Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie
4 Abfall, hier: Millbehalteraufstellfische § 9 (1) 14 BauGB fur Terrassenuberdachungen und Grindacher. /v’ ~ e
Planzeichen  Erlauterung 52 Aulenwande —
Rechtsgrundlagen : . ' —_— — e
I. Festsetzungen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 (1) 13 BauGB 5.2.1 Als AuRenwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Faserzement und Glas zulassig. ~ —— R s e
. o 5.2.2 Fur Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Garagen, Carports und Wintergérten gelten v.g. = ==r=h11] il |57 Bebauungsplan Nr. 86
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB —e—+—— 110 kV-Freileitung, oberirdisch Bestimmungen nicht. L =y ' ‘ nﬁ,”,ﬁ’,%':f.{é’,’,‘ gzzc:(téﬁ;ieetrger
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVO Sronisnen §9 (1) 15 BauG 5.2.3 Garagen sind im gleichen Material und in der gleichen Farbe des Hauptgebaudes auszufiihren. ~ Ringes' der St:dt K_agpe'“t
(]
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB private GrunﬂéChe, HaUSgarten 6 HINWEISE
0,3 Grundflach hl, hier: 0,3 16, 17, 19 BauNVO SHUng SWINIRKEtEn
: rundflachenzahl, hier: 0, . 17, au o
§ Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag, hier: 1 § 20 BauNVO Sonstige Planzeichen vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziffer 5.1 bis 5.2 der gestalterischen Festsetzungen. GemaR
A Nur Einzelhduser zulassig ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.
des Bebauungsplanes
Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB —e—e—e—e—e Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung § 16 (5) BauNVO Waldabstand
Die untere Forstbehérde hat eine Zustimmung zur Unterschreitung des Waldabstandes gem. § 24
e = Baugrenzen § 23 BauNVvVO LWaldG in Aussicht gestellt, sofern im konkreten Bauantragsverfahren bescheinigt wird, dass die
Il. Darstellung ohne Normcharakter geplanten Gebaude die unter Nr. 4.1. des Gemeinsamen Runderlasses des MILI und des MELUND
(o] offene Bauweise § 22 BauNVvVO ) zum § 24 LWaldG vom 30.08.2018 genannten Voraussetzungen erfiillen.
~—o—°—— vorhandene Flurstlicksgrenzen
Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB é Flurstiicksnummer
vorhandene bauliche Anlagen .
Siaenverkebrsfische §9(1) 11 BauGB B g II1. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)
We 0 s e in Aussicht genommene Grundstiicksteilun:
Strallenbegrenzungsiinie g 9 — — — —  \Waldabstandsstreifen (30 m) § 24 LWaldG
—_— 4 i Grundsttucksnummer
Privat ¥g;k;t:irvs;t|:;2§ebesonderer ZWeckbesimming @ — - — - — Gewasserschutzstreifen (150 m) § 35 LNatSchG
' __ 1400 __ Hoéhenlinie in m i.NN Sch " | o Stand . 01 062021
g Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung e o ) e Schutzstretfen entiang der 100-kv-rrefielimg
hier: FuRweg L geplante StraRenhdhe in Meter iber NHN
T T




