Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 52 fiir den Bereich ,Liittfelder Strale* in Kappeln-Luttfeld

0. Vorhemerkungen

Am 17.12.2003 hat die Stadt Kappeln die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Nr. 52 Littfelder StraRe” beschlossen.

Mit den Planungsinstrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
soll im Sinne des ,Ordnungsprinzips” nach § 1 Abs. 3 BauGB eine stadtebaulich ge-
ordnete Entwickiung gewdéhrleistet werden.

Der von der Stadtvertretung am 03.03.1999 beschlossene Flachennutzungsplan und
mit Erlass des Innenministers vom 10.01.2000 genehmigte Flachennutzungsplan mit
Erlauterungsbericht wie auch der Landschaftsplan der Stadt Kappeln weisen diese
Flache als Wohnbauflache aus.

Somit entwickelt sich dieser B-Plan Nr. 52 ,Lttfelder Strafte" aus dem bestehenden
F-Plan.

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplédne aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Nach § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, die Aufstel-
lung von Bauleitpl&nen liegt dabei als Verpfiichtung verwaltungstechnischer Selbst-
verwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und
kann aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch de-
ren Anderungsverfahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu entwi-
ckeln.

3. Stiddtebauliche Zielsetzungen und Planinhalte
(§ 1 Abs. 3 und § 5 Abs. 2 BauGB)

Die Luttfelder StraRe liegt im Ortsteil Kappelin-Littfeld, zum einen Teil in der Gemar-
kung Loitmark, zum anderen Teil in der Gemarkung Kopperby.

Die Strale zweigt von der Eckernférder Strade (K 123) ab und verlauft in sidlicher
Richtung.

Das Wohngebiet besteht iberwiegend aus 1- und 2-Familienhdusern. In dem Bereich
dieses B-Planes Nr. 52, der 6stlich der Littfelder StraRe liegt bis zum ,Alter Schul-
weg”, handelt es sich um Einfamilienhduser, die um 1950 errichtet wurden und aus
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diesem Grund noch relativ groe Nutzgarten hatten, die bis an das stlich angren-
zende Kleingartengeldande heranreichen.

In der heutigen Zeit werden die unbebauten Flachen gréRtenteils nicht mehr als Gar-
ten genutzt, so dass auf den teilweise sehr tiefen Grundstiicken eine Wohnbebauung
mit Einzelhdusern in sogenannter 2. Reihe (Hinterliegerbebauung) erméglicht werden
soll.

Innerhalb der Baugrenzen kénnen Einzelwohnhauser mit jeweils max. 2 Wohnungen
errichtet werden.

Die Dachneigung wird im nérdlichen Bereich mit 40°-48° , im siidlichen Bereich mit

25°-30° festgesetzt. Diese Abstufung ergibt sich aus der Geldndegegebenheit, dass
nach Shden hin ansteigt.

4. Umweltvertraglichkeitspriifung nach Landes- UVP- Gesetz

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nach § 3 Landes- UVP- Gesetz nicht erforder-
lich, da es sich um eine Wohnhausbebauung in geringem Umfang handelt. Maximal
kdnnen 12 Wohnh&user entstehen.

5. Natur, Landschaft und Griinordnung (§§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 , Lttfelder Stralke“ ist eine Inan-
spruchnahme von bisher nicht bebauten Fiachen verbunden.

Im Landschaftsplan der Stadt Kappeln ist auf einem Teil dieser Gesamtfliache ver-
merkt, dass es sich um eine Altablagerung mit Nr. 006 des Altlastenkatasters des
Kreises S- F handelt. AuBerdem befindet sich dort das archaologische Denkmal mit
Nr. 38 der Landesaufnahme, das unter Schutz und Erhaltung gestellt wurde.

Diese Vermerke des Landschaftsplanes der Stadt Kappeln wurden im B- Plan tber-
nommen.

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine Ein-
griffsregelung zu treffen.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung:

GrélRe der Bauflachen einschl. Zuwegung von der StraRe: 9.100 m?

Einzelhauser, Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen und Terrassen

9.100 x (0,25 + 50 %): 3.412 m?

Hieraus ergibt sich gem. Runderlass IV 63-510.335/ X33-5120

vom 03.07.1998 ein Ausgleichsbedarf von 3.412 m2x 0,5 1.706 m?

Vorschlag:

1. Grundstiickseinfriedung mit lebender Hecke

Ausgieichsberechnung: (270 m+225m +215m)x 1,50 m 1.065 m?

2. Pflanzung von zwei Obstbaumen je Grundstiick, r= 3 m (Krone)

Ausgleichsberechnung: 3 mx 3 mx 3,14 x 2 x 12 Grundstiicke 679 m?
1.744 m?
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Im Bebauungsplan wird somit festgesetzt:

Da es sich derzeit um ein Wohngebiet handelt und die bestehenden Gartenflachen
teilweise einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen, werden die zukiinftigen
Grundstiickseigentimer/Bauherrn dazu verpflichtet, im Fall einer Bebauung das neue
Baugrundstiick mit einer lebenden Hecke aus heimischen, standortgerechten Pflan-
zen einzugriinen und zwei Obstbaume (Mittelstamm) zu pflanzen.

6. ErschlieBung und Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung muss jeweils (iber das Vordergrundstiick erfolgen, wobei es még-
lich ist, bei zwei nebeneinanderliegenden Grundstiicken einen gemeinsamen Er-
schlieBungsweg herzustellen. Die Zuwegung muss privatrechtlich, z. B. iber eine
Baulast, geregelt werden.

Die jeweils erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicksflachen nach-
zuweisen.

7. Ver-und Entsorqung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Giber die ¢rtlichen Unternehmen.

Fir die neuen Grundstiicke gilt der Anschluss- und Benutzungszwang an die zentra-
le Ortsentwasserung der Stadt Kappeln.

Fur die Wasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Nordschwansen zu-
standig.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt tiber die Abwasserentsorgung
Kappeln GmbH (AKG).

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Kappeln vom 23.06.2004
gebilligt.

Kappeln, den 08.07.2004 Y, ip (/(’M‘ y j)

(Feodoria)
Blrgermeister
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