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Stadt Kappeln 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43

.Ostlich der Eckernfrder Strafie / Stidlich — Am Winkel*

Anlagen

+» derzeit keine

Verfahrensiibersicht

B Frithzeitige Blirgerbeteiligung § 3 (1) BauGB entf#lit gem. § 13a BauGB

B Frlihzeitige Behorden und sonstige TOB - Beteiligung § 4 (1) BauGB entfalit gem. § 13a
BauGB

Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB
Behdrden und sonstige TOB - Beteiligung § 4 (2) BauGB
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Bekanntmachung § 10 BauGB
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Stadt Kappein 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
,Osllich der Eckernfdrder StraRe / Siidlich -~ Am Winkel*

0. Vorbemerkungen

Die von der Stadtvertretung am 13.12.2000 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan Nr. 43
beinhaltete die Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen auf Grundlage des beschlos-
senen stddtebaulichen Konzeptes vom 31.05.2000 und das gemeindliche Abwagungsergebnis
nach § 1 Abs. 6 BauGB zu den Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange und zu Anregun-
gen privater Personen entsprechend dem Satzungsbeschluss. Die Begriindung wurde seiner-
zeit entsprechend der gemeindlichen Abwégung zum Satzungsbeschluss in den entsprechen-
den Themenbereichen ergénzt.

Zwischenzeitlich sind sowoh! die 1. Anderung am 23. Juni 2004 als auch die 2. vereinfachte
Anderung am 8. November 2008 in Kraft getreten.

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustellen, um
eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrieisten.

Sobald und soweit es flr die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fir
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes
Bebauungspléne zu entwickein.

Die Gemeinde beabsichtigt, das neue Planungsinstrumentarium des § 13 a(1) Nr.1 BauGB zu
nutzen und die 3. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung aufzustellen.

2. Raumlicher Geltungsbhereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Plangeitungsbereich wird begrenzt im Norden durch die rickwértigen Grund-
stilcksflachen der Bebauung ,Am Winkel" Haus-Nr. 4 - 12, im Westen durch die ,Eckernférder
Strafie” (K 123) und die Grundstiicksflichen der Bebauung 6stlich ,Eckernforder Stralle" Haus-
Nr. 31 - 39, im Osten und im Siiden durch freie Landschaft. Der rdumliche Geitungsbereich um-
fasst insgesamt eine Flache von ca. 3,30 ha davon:

28.500 m*  Alilgemeine Wohngebiete (WA)

1.925 m? Verkehrsflachen, auch besonderer Zweckbestimmung

2.950 m? Flachen flr die Abwasserbeseitigung und Riickhaltung
von Niederschlagswasser (RRB)

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Stadtvertretung hat auf Grundlage des § 13a (3) BauGB am 17.12.2008 die Aufstellung der
3. Anderung beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche
Verdichtung des vorhandenen B-Planes am slidlichen Ortsrand im Oristeil Kopperby zwischen
der Randbebauung der StraRen ,Eckernférder Strafle” und ,Am Winkel® zu erreichen.
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Stadt Kappeln 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
,Ostlich der Eckernférder Straiie / Stidlich — Am Winkel*
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Abb. 1: Planausschnitt der bebauten Ortslage in Kopperby aus dem genehmigten Flachennut-
zungsplan der Stadt Kappein, das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 43 betreffend (unmaf-
stablich)
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Stadt Kappeln 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
,Ostlich der Eckernférder Strafle / Siidlich - Am Winkel®

3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§1 (4) BauGB)

Ziele der Raumordnung sind insoweit betroffen, als es durch die Nachverdichtung zu einer an-
genommenen Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten kommen wird. Da die Stadt Kappeln
als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums auch wohnbaulich weiter ausgebaut
werden soll, besteht keine landesplanerische Begrenzung des wohnbaulichen Entwicklungs-
rahmens (20%-Regelung) aufgrund der in zentralen Orten erwiinschten grofieren planerischen
Vorsorge fiir den Wohnungsbau (vgl. Ziffer 7.1 Landesraumordnungsplian 1998). Diese Annah-
me kann auch aufgrund der Zielsetzungen des in Aufstellung befindlichen Landesentwickiungs-
planes (LEP) getroffen werden.

Der stddtebaulich geordneten und landschaftsvertréaglichen Entwickiung dieses gréfieren Teil-
bereiches im Ortsteil Kopperby, entsprechend den Grundsétzen des Landesraumordnungspla-
nes 1998, wurde bereits durch die Darsteliung des Plangebiets als potentielie Wohnbaufliche
im festgestellten Landschaftsplan ausreichend Rechnung getragen.

Mit Erlass der Landesplanungsbehérde vom 01.08.2000 wurde bestatigt, dass gegen die mit
dem Bebauungsplan Nr. 43 vorgelegten Planungsabsichten der Stadt Kappeln keine Bedenken
bestehen; insbesondere stehen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung den damit
verfolgten Planungsabsichten fir die weitere Wohnbauentwicklung nicht entgegen.

3.3 Landschaftsplan (§ 1a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

(Unverandert)
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Abb. 2 Planausschniit der bebauten Ortslage aus dem gemeindlich und behérdlich festgestell-
ten Landschaftsplan der Stadt Kappeln, das Plangebiet betreffend (unmafstéblich)
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Stadt Kappeln 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
Ostlich der Eckernférder Strafte / Sitdlich ~ Am Winkel*

Ziel hierbei ist es nun, nach wie vor die das Baugebiet an den drei Plangebietsrandern (teilwei-
se nur noch abschnittsweise vorhandenen) begrenzenden Knicks und die Topographie als glie-
dernde und réumlich wirksame Gestaltungselemente innerhalb der neu zu entwickelnden Sied-
lungsstruktur durch landschaftspflegerische MaRnahmen zu erhalten. Durch einen begrenzten
Grundstlickszuschnitt (Festsetzung einer Mindestgrundstlicksgréfe von 5§50 m?), jedoch in Ver-
bindung mit einer geringen Bebauungsdichte, soll das Gebiet in seiner Entwicklung und pra-
genden Wirkung nachhaltig geschiitzt werden.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf drtlicher Planungsebene wurden
im Rahmen eines grinordnerischen Malinahmenkonzeptes innerhalb des stéddtebaulichen Kon-
zeptes planerisch berlicksichtigt und im Bebauungsplan Nr. 43 nach § 9 (1) BauGB und § 92

LBO sowie nach den landesrechtlichen Regelungen des Naturschutzes (LNatSchG) festgesetzt.

Die Durchflihrung der griinordnerischen Maftnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets
wurde durch vertragliche Regelungen im ErschilieRungsverirag bzw. eines stidtebaulichen Ver-
trages zwischen dem Erschliefungstrdger und der Stadt Kappeln gesichert sowie durch ein
MaRnahmenkonzept fir die externe Ausgleichsflache, die sich im Eigentum des Erschliefungs-
trdgers befindet, fachlich dargestellt. Die externe Ausgleichsfldche ist durch Eintragung in das
Grundbuch fiir den Naturschutz zusétzlich gesichert.

Die fast volisténdige Austagerung von Ausgleichsflichen aus dem Plangeltungsbereich auf eine
externe Ausgleichsflache wurde nach Beratung und in Ricksprache mit der unteren Natur-
schutzbehorde und der Stadt Kappeln vorgenommen, da die siidlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen, auch teilweise absehbar, nicht vom Grundstiickseigentimer zur Verf(i-
gung gestellt werden. Die griinordnerischen Ma3nahmen beschréanken sich daher f(ir das Plan-
gebiet vornehmlich auf die Eingriffsminimierung und Neugestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes sowie auf den Schutz des vorhandenen Knicksystems und die landschaftsgerechte Ges-
taltung und Einbindung des Regenriickhaltebeckens in die Landschaft und in die baulich ge-
prégten Bereiche.

im Vorhabenbereich und in der Néhe des Plangebietes sind keine FFH-Gebiete oder EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden und geméR Landschaftsprogramm keine zur Ausweisung vor-
geschlagenen Gebiete vorhanden.

4. Planungserfordernis und stddtebauliche Zielsetzungen
(§1 (3) BauGB)

Die Stadtvertretung hatte die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 in Kopperby ,Ostlich
Eckernforder Strale / stdlich - Am Winkel’ mit “integrierter' Griinordnungsplanung beschlossen,
um die siedlungsnahen Flachen am sldlichen Orisrand im Bereich der Stralen ,Am Winkel"
und ,Eckernférder StraRe” im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft durch eine lockere und
der Gelandestruktur méglichst angepasste Wohnbebauung in einer dem noch nicht stadtisch
gepréagten Ortsteil der Stadt Kappeln angemessenen Bebauungsdichte baulich zu entwickeln
und for den zur Zeit zu Oberblickenden Planungszeitraum (2010) zugleich baulich abzuschlie-
Ren.

Zwischenzeitlich sind nach Rechtskraft des Ursprungsplanes fast 10 Jahre vergangen. Die
Stadt Kappeln verfolgt nach wie vor das Ziel, diesen Bereich fur eine gelockerte offene Bebau-
ung mit Einzel- und Doppelh&usern zur Verfligung zu stellen. Das Planungsziel, mit sehr grof3-
z{igig geschnittenen Grundstiicken am Orisrand Kopperbys eine Abrundung des Ortsbildes zu
ermdglichen, konnte jedoch nicht erreicht werden. Geplant ist es nun, das (bergeordnete Ziel
einer offenen Bauweise mit einer mafivollen Nachverdichtung zu verbinden. Mit Einleitung der
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Stadt Kappeln 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43

Osttich der Eckernforder Strafe / Stidlich - Am Winkel*

hierfur notwendigen 3. Anderung sollen die zur Nachverdichtung erforderlichen Festsetzungen
getroffen werden.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung der Strakenbidume, der
Knicks mit Darstellung des KnickUlberhanges und des teilweise stark kuppierten Gelandes wur-
de gemeinsam daraufhin gearbeitet, die ortstypischen Merkmale und die vorherrschende Be-
bauungsstruktur in ihren strukturellen Aussagen und in ihrer plangebietsbezogenen Bedeutung
als Gestaitungselemente in die Entwurfsidee einzubinden.

In der Entwurfsidee (stédtebauliches Konzept) sollten daher Aussagen zu den plangebietsbe-
stimmenden Elementen getroffen werden, insbesondere

+ zur Einfligung der geplanten Bebauung in das Oris- und Landschaftsbild

« zur Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte

» zu Mdéglichkeiten der Eingriffsminimierung und Orisbildgestaitung

+ zum Erhalt, Schutz und Entwicklung der Knickstruktur innerhalb eines Wohnbaugebietes

« zur Durchgrinung und Griingestaltung des Plangebiets insgesamt

» zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind unter anderem die ortsstrukturellen
Erfordernisse und Bediirfnisse in Abhangigkeit zu den Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und der wirtschaftlichen PlangebietserschlieRung unter den o. g. Planungsvorga-
ben zu entwickeln. Dies gilt insbesondere aufgrund des stark kuppierten Geléndes und der im
Norden und Westen vorhandenen Bebauungsstruktur,

Mit dem stadtebaulichen Konzept wurde als bestimmendes Entwurfsprinzip das stddtebauliche
Ziel verfolgt, bereits durch eine dem Geldndeverlauf angepasste innere ErschlieBung vermeid-
bare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeid-
bare Eingriffe so gering wie méglich zu halten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 8
(2) BNatSchG i.V.m. § 1a (2) Nr. 2 BauGB).

Die geplante Wohngebietsausweisung wurde auf Grundlage eines optimierten Bebauungs- und
Gestaltungskonzeptes unter Beachtung der landschaftsplanerischen Vorgaben (Knickerhalt,
Freihaltung des Senken- und Kuppenbereichs) und den drtlichen Gegebenheiten (Topographie)
sowie den tiefbautechnischen Vorgaben (Regenriickhaltung und Anbindung an die Versor-
gungsleitungen) aus der dufleren Erschlielung der ,Eckernférder Stralle” (K 123) heraus mog-
lichst behutsam in das Orts- und Landschaftsbild eingeflgt.

Ubergeordnetes Ziel der Bebauungsplanung war und ist es, eine sich in die Orts- und Land-
schaftsstruktur moglichst behutsam einfigende Wohnhebauung an diesem landschaftlich reiz-
vollen und zur freien Landschaft hin einsehbaren Standort vorzubereiten und innerhalb des
Plangebiets einen Interessenausgleich zwischen den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen
und Schutzbedirfnissen zu ermdglichen.

Ausgehend vom ErschlieBungskonzept, das eine StichstraRenerschliefung mit Anbindung an
die K 123 sidlich der Feuerwehr vorsieht, wurde mit dem stadtebaulichen Konzept eine aufge-
fockerte und dem in der Nachbarschaft vorherrschenden Ortsbild angepasste Einzelhausbe-
bauung, Uberwiegend als Einfamilienhausbebauung, in Weiterentwickiung der vorhandenen
strallenbegleitenden Bebauung entiang der StraRen ,Eckernférder Strafe” und ,Am Winkel"
vorgesehen.
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Stadt Kappeln 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43

.Ostlich der Eckernférder Strae / Siidlich — Am Winkel*

Der Grundstickszuschnitt und die Grundstlcksgréfen der geplanten Bebauung sind nun derart
gewdhlt und pianungsrechtlich festgesetzt, dass insbesondere unter Beachtung der Geldnde-
struktur und auch dem Erhalt der vorhandenen Knicks, teilweise innerhalb des Plangebiets und
teilweise direkt an das Plangebiet angrenzend eine angemessene Grundsticksparzellierung
vorgenomimen werden kann.

Die festgesetzten Mindestgrundstiicksgrofien (Grundstiicke gestaffelt von mindestens 550 m?
bis mindestens 750 m?) sind in Verbindung mit dem inneren ErschlieBungssystem derart ge-
wahit, dass die Gebdudesteliung in Abhangigkeit mit den Grundsttickszufahrten flexibel und
nach den Winschen der jeweiligen Bauherren frei gewahit werden kann. Durch die Festsetzung
ausschlieBllich von Einzel- und Doppelhdusern soll zugleich eine geschlossen wirkende Bebau-
ung entlang der inneren Erschlieflungsstrallen vermieden werden.

Zum Schutz und zur Entwicklung der plangebietsbegrenzenden Knicks innerhalb und am Ran-
de des Plangebiets wurde die geplante Wohnbebauung zu den prégenden Landschaftselemen-
ten so platziert, dass mogliche Beeintrachtigungen der schiltzenswerten Landschaftselemente
weitestgehend vermieden werden kénnen und die Nutzung auf den Baugrundstiicken aufgrund
der Lage der Knicks zu den Grundstiicken weitestgehend uneingeschrankt méglich ist. Zur Si-
cherung der Knicks wird auf den privaten Grundstlicksfiichen ein Saumstreifen als Knickfreihal-
tezone (=> keine baulichen Antagen und deren Nutzungen zuldssig) festgesetzt.

Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und auch zur 6ffentlichen Ausiegung des Ur-
sprungs B-Planes wurde von den Altanliegern der StralRe ,Am Winkel, die mit ihren stidlichen
Grundstiicksflachen direkt an die geplante Wohnbebauung angrenzen, die Anregung gegeben,
mit der geplanten Bebauung (Teilgebiet WA 3 bis WA 5) von der vorhandenen Aufwallung (mit
Gehdlzen) abzur(icken, um Verschattungen und ein zu dichtes Nebeneinander zu vermeiden.
Dieser Anregung wurde in der jetzt vorgenommen Anderung derart gefolgt, dass mit den Gber-
baubaren Flachen ein Mindestabstand von 4,0 m zum sldlichen Wallfull eingehalten wird.

Innerhalb des Plangebietes wurden und werden zur Neugestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes grinordnerische Malnahmen {Anlage von Gehdlzpflanzungen mit Einzelbdumen zur
Ortsrandeingriinung im Stiden und Osten, Einzelb&ume und Baumgruppen auf den privaten
Grundsticksflachen, StraRenbaumpflanzungen und Gehélzpflanzungen auf der Spielplatzfliche
und im Bereich des Regenriickhaltebeckens) vorgenommen, so dass eine sich den &rtlichen
Gegebenheiten mégiichst harmonisch einflgende Wohnbebauung an dieser reizvollen Stelle
am Rande des Ortsteiles neu entstehen kann. Die Baumstellung am Rande des zentralen kreis-
férmigen Knotenpunktes entféllt ebenso wie die Gehdlzgruppe auf der Wendehammerfliche im
Osten. Beide Pflanzungen sind kritisch zu sehen, da die Verkehrssicherheit nicht gegeben ist
bzw. den Bdumen nicht der erforderlichen Durchwurzelungsraum zur Verfigung gestellt werden
kann.

5. Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
(§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB}

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Fldchen werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung
als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen
Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plan-
gebiets sowie zum Erhalt des Orisbildes werden Einschrankungen der allgemein bzw. aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzung fir das Wohngebiet textlich festgesetzt. Danach sind inner-
halb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, Anlage fiir Verwaltungen, Anlagen fir
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festset-
zungen (Teil B) unzuldssig.
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Stadt Kappeln 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 43
. .Ostlich der Eckernférder StraRe / Stidlich — Am Winkel®

Das Mal} der baulichen Nutzung wird grundstlicksbezogen durch Festsetzung der hochstzulés-
sigen Grundflache (GR max.) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der (berbaubaren Grundstiicks-
flache, durch die MindestgrundstiicksgréBe und durch die Zahl der Vollgeschosse in Verbin-
dung mit der Festsetzung von Wand- und Firsthéhen (zur Begrenzung der Héhe baulicher An-
lagen) im Sinne des § 30 (1) BauGB qualifiziert bestimmt.

Die héchstzuldssige Grundflidche baulicher Anlagen (zuziiglich einer Grundfidche flr Stellplat-
ze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen von 120 m? bzw. von 150 m? fir stdlich
erschlossene Grundstiicke gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO) wird zur Eingriffsminimierung als
absolutes Maf} der baulichen Nutzung abschlieRend festgesetzt.

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Doppethdusern” hat
die Stadtvertretung planungsrechtliche Festsetzungen derart aufgenommen, dass einerseits fir
alle Teilgebiete eine MindestgrundsticksgréBe eingehalten werden muss und andererseits flir
bestimmte Bereiche eine Doppelhausbebauung mdéglich ist. Diese Festsetzungen stehen in
inhaltlicher Verbindung mit den Festsetzungen zur Beschrankung der Anzah! von Wohnungen
in Wohngeb&uden, so dass mit den gewdhlten Festsetzungen die Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzeptes nach heutiger Einschatzung hinreichend und zugleich ausreichend planungs-
rechtlich gesichert ist.

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und der Beschrdnkung der Anzahi von
Wohnungen pro Wohngebaude stellen zwar ein hohes Mafl an Regelungsdichte und somit
auch an Einschrénkungen fir den privaten Bauherrn dar, schiitzen aber die Stadt Kappeln und
letztendlich auch alle Beteiligten (Neublrger) vor unerwiinschten und problematischen Nach-
verdichtungen bzw. einer spéter steigenden Bebauungsdichte. Dies geschieht zum Schutz des
vorhandenen Ortshildes, zur Wahrung des noch i&ndlich geprédgten Ortsteilcharakters und zur
Sicherung der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Plangebiets,

Im Sinne des ,Einfligens” in die benachbarte und ortstypische Bebauungsstruktur werden for
die Wohngebiete ériliche Bauvorschriften in Bezug auf die dulere Gestalt baulicher Anlagen
(z.B. max. Wand- und Firsthéhen, Dachform, Dachneigung, Dachfarbe, Auenfassade usw.)
und auf die Gestaltung privater Freiflichen (z.B. Wege, Stellplatze, Einfriedungen, Baum- und
Gehdlzpflanzungen) gemal § 84 Landesbauordnung (LBO) textlich und planzeichnerisch nur
insoweit festgesetzt, wie sie nach Auffassung der Stadtvertretung zur Neugestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberflichenversiegelung erforderlich sind.

6. Natur und Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a ( 2} Nr. 2 + (3) sowie § 9 (3) BauGB)

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 in Kopperby ,Ostlich Eckern-
forder Strale / stidlich - Am Winkel* wird eine Nachverdichtung von bisher bereits zur Bebau-
ung vorgesehenen Flachen vorgenommen. Eine erneute Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist
gem. § 13 a BauGB nicht vorgesehen.

Folgende Ziele wurden und werden jedoch nach wie vor verfolgt:
+ Einbindung des Wohngebiets in die gepragte Ortsstruktur

+ Einfigung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts- und Land-
schaftsbild
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+ Sicherung und Schutz der angrenzenden Knickstruktur durch grinordnerische Mafinahmen
auf den privaten Grundstiicken in Form von Saumstreifen mit Freihaltegebot

* Bereitstellung und Sicherung einer externen Ausgleichsfizche méglichst im Sinne eines ,Oko-
kontos” an geeigneter Stelle im Stadtgebiet und Zuordnung von KompensationsmaRnahmen in
einer Fl&chengréfe von 7.000 m? mit dem Entwicklungsziel einer Beendigung der landwirt-
schaftlichen Nutzung und einem den Ortlichkeiten entsprechenden MaRnahmenkonzept

« Erhalt und Schutz der gewachsenen Geldndestruktur und Freihaltung des Senken- und Kup-
penbereichs von baulichen Anlagen

* Mallnahmen zur Neugestaltung des Orts- und Landschafisbildes durch Anlage von Hecken,
Gehdlzstrukturen, Baumgruppen und Einzelbdumen auf den privaten Grundstiicksflachen und
innerhalb der inneren ErschlieBungsflachen

* Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetationsstrukturen unter land-
schaftspfiegerischen und auch gringestalterischen Gesichtspunkten

* Festsetzung eines fldchenbezogenen Anpflanzungsgebots fir Laubbidume bzw. Obstbidume
zur Aufwertung der drtlichen Siedlungsstruktur und zur Verbesserung des Kleinklimas innerhalb
des Plangebhiets

* Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine Unterschreitung der Obergren-
zen flr die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 (1) BauNVO bereits im
Rahmen des stéddtebaulichen Konzeptes und durch Festsetzung von max. Grundfldchen

* Minimierung der Eingriffe in das Ortsbild durch eine der Gelandestruktur méglichst angepasste
innere ErschlieBung und durch Vorgaben fir die &ufere Gestalt baulicher Anlagen

+ Anlage einer o6ffentlichen Spielfldche mit Griinstrukturen

* Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens im Senkenbereich des Plangebiets

Als Empfehlungen flr den privaten Grundstiickseigent(imer werden als weitere Mafinahmen der
Eingriffsminimierung folgende Hinweise gegeben:

+ Auffangen und Wiederverwendung von unbelastetem Dachflachenwasser auf den Grundst-
cken,

+ Fassadenbegrinungen und Begriinungen von Nebenanlagen (z.B. Garage, Carport) sowie
Anlage von Laubholzhecken sind als zusatzliche griingestalterische Maltnahmen wiinschens-
wert.
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Malnahmen der Griilnordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die Neuges-
taltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind,
oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder auszugleichen,
werden im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB und nach § 84 LBO planzeichnerisch und text-
lich festgesetzt.

Die Beschrédnkung von Nutzungen von nicht der Stadt geh&renden Grundstiicken durch grin-
ordnerische MaRnahmen ist gerechtfertigt, da die angestrebten MalRinahmen dazu geeignet
sind, die stadtebaulichen Ziele und Belange einer staddtebaulich geordneten Entwicklung geman
§ 1 (5) BauGB zu verwirklichen.

In den jeweiligen Bauantrégen ist nachzuweisen, dass die planzeichnerischen und textlichen
Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 dem jeweiligen Bauvorhaben
nicht entgegenstehen. Dies gilt auch fur die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

7. Verkehr (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Eckernférder Stralle" (K 123) als duflere Erschlieffung des
Plangebiets vorhanden.

Der Anschiuss an das Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt Uber das oOrtliche StralRennstz mit
Anbindung an die B 203 in Richtung Eckernférde. Ein Ausbau der Eckernférder Stralle im Zuge
der Realisierung des geplanten Wohngebietes ist ausschliellich im Bereich der neuen Einmiin-
dung erforderlich,

Innerhalb des StralRenprofils werden in den begleitenden Grinstreifen Parkplétze entsprechend
der nachgeordneten ErschlieBungsplanung nachgewiesen. Die dargestellte Anzahl an &ffentli-
chen Parkplatzen reicht nach heutiger Einschétzung der Stadtvertretung und nach Erfahrungs-
werten aus anderen Bereichen im Stadtbereich durchaus auch zukinftig aus.

Verdnderungen im ErschlieBungssystem sind durch die 3. Anderung nicht vorgesehen. Durch
die Erhdhung der Anzahl an Grundstickszufahrten und dem damit verbundenen Wegfall von
ca. 4 offentlichen Parkplatzen werden im Bereich des zentralen Knotenpunktes sowie am Rand
der dstlichen Wendehammerfldche jedoch jeweils vier neue, also insgesamt acht Parkplatze
geschaffen. Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen fir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewéhrleisten.

8. Immissionsschutz ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Anderungen innerhalb der Festsetzungen haben sich in diesem Bereich durch die 3. Anderung
nicht ergeben.
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9. Ver- und Entsorgung ( § 1 {(6) Nr. 8 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Leitungsnetz im
Bereich der Eckernférder Strale (K 123) angeschlossen.

9.1 Schmutzwasserbeseitigung

Anderungen innerhalb der Festsetzungen haben sich in diesem Bereich durch die 3. Anderung
nicht ergeben.

9.2 Frischwasserversorgung

Anderungen innerhalb der Festsetzungen haben sich in diesem Bereich durch die 3. Anderung
nicht ergeben.

9.3 Regenwasserbeseitigung

Anderungen innerhalb der Festsetzungen haben sich in diesem Bereich durch die 3. Anderung
nicht ergeben.

9.4 Telekommunikation

Anderungen innerhalb der Festsetzungen haben sich in diesem Bereich durch die 3. Anderung
nicht ergeben.

9.5 Stromversorgung

Anderungen innerhalb der Festsetzungen haben sich in diesem Bereich durch die 3. Anderung
nicht ergeben.

9.6 Gasversorgung

Anderungen innerhalb der Festsetzungen haben sich in diesem Bereich durch die 3. Anderung
nicht ergeben.

9.7 Abfallbeseitigung

Anderungen innerhalb der Festsetzungen haben sich in diesem Bereich durch die 3. Anderung
nicht ergeben.

10, Brandschutz

Anderungen innerhalb der Festsetzungen haben sich in diesem Bereich durch die 3. Anderung
nicht ergeben.
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11. ErschlieBung und Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als duflere ErschlieBung in der Strale ,Eckernférder
Strafle” vorhanden. Zusatzlich erforderlich werdende MaRnahmen flr die inneren Erschiie-
Rungsflachen wurden im Rahmen der ErschiieBungsplanung nachgewiesen und durch den Er-
schlieBungstréger zu dessen Lasten entsprechend den gemeindlichen Vorgaben aus dem Er-
schlieBungsvertrag und dem technischen Regelwerk hergestellt.

12. Hinweis

Das Staatliche Umweltamt Schieswig weist im Rahmen des Beteiligungsverfahrens darauf hin,
dass das Plangebiet innerhalb des Wasserschongebietes fiir das Wasserwerk Kopperby liegt.
Daraus ergeben sich zwar noch keine besonderen rechtlichen Anforderungen, dem Grundwas-
serschutz sollte jedoch im Rahmen der ErschlieBungsplanung ein besonderer Stellenwert bei-
gemessen werden. Ein Hinweis auf das Wasserschongebiet ist symbolhaft in die Planzeichnung
aufgenommen worden.

Die Begrundung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung Kappeln vom 23.09.2009 gebilligt.

Kappeln, den 25.09.2009

L~

(Feodoriad
Birgermeister

Kappein ~ 3. Anderung- B-Plan 43 - Begrindung 15




