Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Kappeln, Kreis Schles-
wig-Flensburg, fiir den Bereich des "Alten Krankenhauses"
zu Kappeln

-Grundlage des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265).

Das Planverfahren ~wurde durch den AufstellungsgeschluB
der Stadtvertretung vom 29. Januar 1986 eingeleitet.

Die frihzeitige Bilirgerbeteiligung gemd&8 § 2a (2) BBauG
mit Offentlicher Darlegung und Anhérung ist am 04.11.1986
(nach Bekanntmachung am 24.10.1986 in der Tagespresse),
durchgefithrt worden.

Bedenken und Anregungen zu den Zielen und Zwecken der Pla-
nung wurden nicht vorgebracht.

1. Lage und GrdS8e des Planungsgebietes

Das Plangrundstiick, HospitalstraBe 10, in Kappeln, Flur
6, Rahmenkarte 6059c, Flurstick 31/9 ), GrdBe 4.111 gm,
ist begrenzt

im Norden durch die BundesstraBe 201 (HospitalstraBe)

im Osten durch das Grundstick, HolspitalstraBe 8,
bebaut mit einem Einfamilienhaus sowie durch
die gewerbliche als Baustofflager genutzte
Fliche, Flurstiick 31/28, der Firma H&ussler
in Kappeln

im Siden durch einen brachliegenden Grundsticksstrei-
fen zum vorher beschriebenen Flurstiick 31/28
gehdrend

im Westen durch die Arnisser StrasBe

Das Planungsgebiet liegt im ndrdlichen Bereich (Hospital-
straBe) und im westlichen Bereich (Arnisser StraBe) im
Randbereich eines z.Zt. laufenden Planfeststellungsverfah-
rens (Neubau der Schleibriicke einschlieBlich 4-spuriger
ZufahrtstraBe).



2. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Mit BeschluB der Stadtvertretung vom 29. Januar 1986 wurde
das Verfahren zur Anderung des Fl&chennutzungsplanes der
Stadt Kappeln fir diesen Bereich eingeleitet.

Die Anderung des Fl&chennutzungsplanes stellt die fir eine
Bebauung vorgesehenen Fldchen des Planungsbereiches als
Wohnbaufl&dchen nach § 1 BauNVO dar. Der Bebauungsplan wurde
aus dem Flachennutzungsplanentwurf im Parallelverfahren
gemdB8 § 8 (3) BBauG entwickelt.

Bei der Ausarbeitung wurden alle erkennbaren &ffentlichen
und privaten Belange gegen- und untereinander abgewogen.

3. Nutzung

Das Planungsgebiet ist vormals als Gemeinbedarf mit der
Nutzung als Krankenhaus ausgewiesen. Die Gebdude des ehe-
maligen alten Krankenhauses sind zumAbbruch vorgesehen.

Hier soll ein "Allgemeines Wohngebiet" entstehen, dessen

Nutzung dem Charakter der vorhandenen angrenzenden Bebau-
ung entspricht.

4. AnlaB der Planung

Es besteht eine Nachfrage nach innerstddtischen Eigenheimen
mit kleinen Grundstiicksanteilen (sogenanntes Stadthaus).

Das brachliegende Gel&dnde des "Alten Krankenhauses" bie-
tet sich aufgrund der zentralen stadtnahen Lage an, dieser
Nachfrage entgegen zu kommen und soll verhindern, daB wei-
tere Haus- oder Wohnungssuchende 1in die Nachbargemeinden
abwandern.

5. Planungsziel

Durch eine verdichtete Bebauung in aufgelockerter Anordnung
sollen unter Beriicksichtigung der besonderen Situation des
Grundstickes individuelle Eigenheime errichtet werden.

Durch Bildung stddtebaulicher Strukturen unter Beachtung
des vorgegebenen Gel&ndes und dessen erhaltenswerten Baum-
bestandes werden hier 17 Wohneinheiten vorgesehen im typi-
schen kleinsté4dtischen MaBstab.



Die unmittelbare Nidhe der EinkaufsstraBen im Kappelner Stadt-
zentrum (3 - 5 Gehminuten) soll die spidteren Bewohner des
Bebauungsgebietes veranlassen, die t&glichen Besorgungen
fuglaufig zu tdtigen, um von daher zur Entlastung der Park-
situation und des Verkehrsaufkommens beizutragen.

6. Zuldssige Nutzung der Grundstlicke

Die Bauflidchen des Plangebietes sind als "Allgemeines Wohn-

gebiet" gem&B8 § 4 BauNVO festgesetzt. Das 2zuldssige Mas

der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 der BauNVO

vom 15 September 1977 und ist durch die Eintragung der

Grundfldchenzahl, der GeschoSfladchenzahl und der Zahl der
. Vollgeschosse im Plan festgelegt.

7. ErschlieBung -

. Die ErschlieBung des Plangrundstiickes erfolgt von der Ar-
nisser StraBe aus iiber eine 6ffentliche WohnstraBe mit
Wendemdglichkeit. Hieran liegen auch zwei 6ffentliche Park-

plétze.

Die &stliche Baureihe wird durch eine private Zuwegung
erschlossen.

8. AuBenanlagen

Die Stelle der geplanten Gebdude auf dem Plangebiet nimmt

Riicksicht auf den vorhandenen Baumbestand. S&mtliche erhal-

tenwerte B4ume wurden kartiert und in die Planung einbezogen.
Die erforderlichen Verkehrsflidchen sind so herzurichten,

daB die B&ume auf Dauer erhalten bleiben.

Von den vorhandenen Grundstiicksumfassungsmauern sind Teile
als zu erhalten festgesetzt, um als Schallschutz dem Larm-
. umfang der HospitalstraBSe entgegenzuwirken.

Diese liegen entlang der HospitalstraBe als Abgrenzung
zur B 201 und im nd&rdlichem Bereich der Arnisser StraBe
bis zur jetzigen vorhandenen Einfahrt.

Diese Mauern sind der Gemeinschaft der Grundstiickseigentimer
zuzuschreiben und von diesen zu unterhalten.

Mit Riticksicht: auf den st&dtebaulichen Charakter der Stadt
Kappeln mit dem damit zugehdrigen typischen Bewuchs diirfen
beim Anlegen der AuBenanlagen nur einheimische Gehdlze
angepflanzt werden. Dasselbe gilt fiir die als lebende Hecke
festgesetzten Einfriedigungen.



Bei den Grundsticksflachen mit den Nummern 1, 2, 3 und
11 sind gemdB des in der Anlage beigelegtem Schallgutachten
MaBnahmen beziiglich der Grenzwerte gem&8 DIN 18005 zu tref-
fen. Fiur diese betroffenen Grundstiicke sind MaBnahmen nach
den Schallgutachten G 2179 S. 1-3 vom 01.06.1987, 26.10.1987
und 22.08.1988 zu treffen. Die bereits vorhandene Ziegel-
steinmauer im Bereich der Gebdude 1-3 muB in der HBhe er-
gdnzt werden durch 3 m hohe zweiseitige Flechtwédnde. Im
Bereich des Hauses 11 muB entlang der Grundstiicksgrenze
mit Abwicklung von ca. 2 m Laénge -an der Zuwegungsstrafe
eine zweiseitige Flechtwand mit ca. 2 m Hbhe errichtet
werden. F{ir die Gebdude 1, 2, 3 und 11 werden weitere Schall-
schutzmaBnahmen beziiglich der Fenster und des augebauten
Dachgeschosses entsprechend des Schallgutachtens vorgenommen.

- 9. Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur Verwirklichung eines einheitlichen Erscheinungsbildes

" wird der traditionelle rote Kappelner Vormauerstein fest-
gelegt. Die Verkleidung der Dreiecksgiebelfléchen mit Holz
ist zuldssig. Die Dacheindeckung ist in rot-braunen Dach-
pfannen vorzusehen.

10. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen liegen in der Arnisser
StraBe.

10.1 Wasser

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser wird durch
die zentrale Wasserversorgung der Stadt Kappeln ge-
wdhrleistet.

10.2 Abwasser

' In Kappeln besteht eine Trennkanalisation. Das Bauge-
biet wird daran angeschlossen.

10.3 Strom

| Das Gebiet wird von der Schleswag mit elektrischer
| Ernergie beliefert.

10.4 Gas

Das Plangrundstiick wird von der Schleswag an das Gas-
versorgungsnetz angeschlossen, mit Erdgas beliefert
und dient der Beheizung der H4user, sowie der Warmwas-
serbereitung.

| 10.5 Abfallbeseitigung

Die Stadt Kappeln ist an den Abfallzweckverband Schles-
wig-Flensburg angeschlossen und wird durch ihn von
Haus- und Sperrmiill entsorgt.




10.6 Post

Die Fernsprechleitungen werden nach den Vorschriften
der Deutschen Bundespost verlegt.

Fir Rundfunk und Fernsehen ist der AnschluB an das
Kabelnetz vorgesehen.

11. MaBSnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Der zukinftige Eigentiimer des Planungsgebietes fiuhrt die
ErschlieSung und Parzellierung der Einzelgrundstiicke durch
und verkauft die Baugrundstiicke einschlieBlich der vorge-
sehenen Bebauung.




