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1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Dorfes GroRgrédersby, in zweiter Reihe
zur Bebauung an der Muhlenstrale.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 113/6, 113/7, 113/14, 113/16 und 113/17 der
Flur 2, Gemarkung Grédersby und das Flurstiick 97 der Flur 1, Gemarkung Grédersby und
weist eine GréRe von ca. 0,35 ha auf.

2. Planungsziel und Planungserfordernis

Innerhalb des Plangeltungsbereichs liegt ein Teich mit einem Holzhaus mit berdachter
Terrasse. Das Holzhaus soll zukinftig wie die Gebzude in erster Reihe an der
MuhlenstraRe zum Wohnen genutzt werden. Zugleich soll der am westlichen Rand des
Geltungsbereichs zu entwickeinde Wanderweg in Richtung Moos / Klein-Grédersby
gesichert werden. Dafir ist der Riickbau des Teiches auf die im Jahr 1979 genehmigten
Ausmale (Abstand zu den angrenzenden Flurstiicken von je 3 m) erforderlich.

Die Gemeinde Grodersby verfugt tber eine Klarstellungs- und Abrundungssatzung nach §
34 Abs. 4 BauGB (vom 01.03.2004). Die § 34-Satzung umfasst auch weite Teile der
bebauten Grundstiicksflachen entlang der MuhlenstraRe. Der Plangeltungsbereich liegt
auRerhalb der Grenzen der Satzung und ist somit dem AuRenbereich nach § 35 BauGB
zuzurechnen. Aufgrund der baulichen Vorpragung auf dem Grundstiick MithlenstraRe 15 a
und aufgrund der vorhandenen Bebauung auf den &stlich gelegenen Flurstiicken 110/16,
110/15, 110/13, die bis in die zweite Reihe reicht, wird eine behutsame Abrundung der
Bebauung fur vertraglich gehalten.

Da das Gelénde im AuRenbereich liegt, sind die entsprechenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen nicht gegeben. Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Bebauungspléne sind regelmaRig aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Fur das Gebiet der Gemeinde Grédersby besteht kein
Flachennutzungsplan. Es handelt sich somit um einen selbstandigen Bebauungsplan (§ 8
Abs. 2 BauGB). Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine geringe Abrundung
der vorhandenen Wohnbauflachen. Die Gemeinde sieht daher die Aufstellung des
Bebauungsplanes als ausreichend an, um die geordnete stadtebauliche Entwicklung
sicherzustellen.

3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Grédersby weist den Plangeltungsbereich als bebaute
Flache (Gebaude im AuRenbereich) aus. Am westlichen Ortsrand ist zudem der geplante
Wanderweg in Richtung Klein-Grédersby dargestellt.



Abb. 1: Auszug Landschaftsplan der Gemeinde Grédersby
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4. Landesplanung - Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010) liegt die Gemeinde Grodersby im
landlichen Raum und ist dem Mittelbereich der Stadt Kappeln zugeordnet.

Das gesamte Gemeindegebiet zahlt zum Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung.
Die Schlei ist als Biotopverbundachse von landesweiter Bedeutung ausgewiesen.

Die Gemeinde Grodersby hat keine zentralértliche Einstufung. Der Wohnungsbaubedarf
hat sich somit ausschlieRlich nach dem 6&rtlichen Bedarf auszurichten. Dabei hat die

Gemeinde den Vorrang der Innenentwicklung gem. Ziffer 2.5.2 (6) i.V.m. Ziffer 2.5.2 (1)
LEP zu berlicksichtigen.

Im Regionalplan fir den Planungsraum V (2002) liegt Grodersby innerhalb eines Gebiets
mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Das Grédersbyer Noor ist wie die
Schlei als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft ausgewiesen.




5. Wohnungsbaulicher Entwicklungsrahmen - Innentwicklung
Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Der Rahmen fir die Wohnungsbauentwicklung betragt fiir Grédersby im Zeitraum 2010 bis
2025 bis zu 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.12.2009. Zugrunde zu legen
ist allein der Bestand an Dauerwohnungen, Ferien- und Freizeitwohnungen sind
herauszurechnen.

Am 31.12.2009 waren in der Gemeinde Grodersby 125 Wohneinheiten registriert.

Nach den Zensusdaten waren im Jahr 2011 13 Wohnungen als Ferien- und
Freizeitwohnung genutzt. Diese Zahl ist nach Auskunft des Amtes Kappeln-Land in den
letzten Jahren annéhernd gleich geblieben, so dass der Wert des Zensus angesetzt wird.

Tab. 1 Wohnungen nach Art der Wohnungsnutzung fiir Grédersby am 9. Mai 2011

Art der Wohnungsnutzung Wohneinheiten 2011
Von Eigentumer/-in bewohnt 75
Zu Wohnzwecken vermietet (auch mietfrei) 41
Ferien- und Freizeitwohnung 13
Leer stehend -
Insgesamt 129

Quelle: Zensus 9. Mai 2011 (Auszahlungsergebnis aus der Gebaude- und Wohnungszahlung)
Der Dauerwohnungsbestand betrug am 31.12.2009 somit 112 Wohneinheiten.

Tab. 2 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2025

Wohneinheiten
Wohnungsbestand am 31.12.2009 125
Abzgl. Ferien- und Freizeitwohnungen 13
Dauerwohnungsbestand am 31.12.2009 112
Davon 10 % (Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen) 11
Abzuglich Fertigstellungen bis 2015 2
Verbleibender Wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis 2025 9

Es besteht somit insgesamt ein wohnungsbaulicher Entwicklungsrahmen 2010 — 2015 von
insgesamt 11 Wohneinheiten. In den Jahren bis 2014 wurden insgesamt 2 Wohneinheiten
fertig gestellt, 2015 erfolgte keine Fertigstellung. Somit ist noch ein wohnbaulicher
Entwicklungsspielraum von 9 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 gegeben. Im Bereich des
Marienhofer Weges wurde eine Baugenehmigung erteilt, so dass noch 8 Wohneinheiten
verfugbar sind.



Innentwicklungspotential

Die Gemeinde Grédersby besteht aus den Siedlungsteilen Dorf GroRgrédersby, dem
Ortsteil Habertwedt, den Hausergruppen Fegetasch, Grodersby Hof, Grodersbyholz,
Konigstein, Westerlicken und den Héfen/ Hausern Marienhof, Moos, Miihlenholz und
Neuwerk.

Gebiet der Gemeinde Grodersb

Kappeln

Quelle: digitaler Atlas Nord (Zugriff am 08.03.2016)

Lediglich das Dorf GroRgrédersby ist als Innenbereich, als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil einzustufen. Mit der Klarstellungs- und Abrundungssatzung vom 01.03.2004 hat die
Gemeinde Grodersby fiir das Dorf GroRgrédersby den Innenbereich bestimmt. Die Satzung
legt fest, dass innerhalb der Abrundungsbereiche nur Wohngebé&ude zuléssig sind. Vier
Flachen wurden als Abrundung in den Innenbereich einbezogen. Die Flache sudlich der
MihlenstraRe wurde mittlerweile mit Einfamilienh&usern bebaut.




Anhand der vorliegenden Plangrundlagen und einer Ortsbegehung wurden die
vorhandenen  Baulicken im  Dorf  GroRgrédersby bestimmt. Der Plan
»Innenentwicklungspotential GroR Grédersby* im Anhang gibt einen Uberblick tiber den
nach § 34 BauGB festgelegten Innenbereich sowie die Innenentwicklungspotentiale.

Bei der Beurteilung der Bauliicken wird von ortstblichen GrundstlicksgréRen von ca. 800
m? - 1.000 m? und der Bebauung mit Einfamilienhdusern ausgegangen.

Im Bereich der DorfstraRe 6 / 8 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Schweinehaltung (1.233 Platze). Der Emissionsradius der Hofstelle betragt nach TA Luft
ca. 277 m'. In weiten Teilen des Ortes Groligrédersby entspricht die tatsachliche Nutzung
einem Wohn- oder Mischgebiet. Dazu zahlen die Grundstiicke entlang der MuhlenstraRe,
An de Bydiek 1-4 incl. Baulticken 5 und 6, Dorfstr. 1 sowie die Grundstiicke Friedenshéher
StraBe 2,4, 6 und westlich angrenzende Bereiche.

Aufgrund des landwirtschaftlichen Betriebes Dorfstr. 6 / 8 und der Pragung durch die
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen An de Bydiek 9 sowie Dorfstr. 11 + 14 ist die
Nutzung der Grundstiicke entlang der DorfstralRe 2 - 14, éstlich der Friedenshéher Strale
incl. Grundstlick Nr. 8 und An de Bydiek 8 - 11 als Dorfgebiet einzustufen.

Bei der Entwicklung von Wohnbebauung innerhalb des Emissionsradius ware durch ein
entsprechendes Immissionsschutzgutachten nach GIRL nachzuweisen, dass die
mafRgeblichen Immissionswerte (0,10 fur Wohn- und Mischgebiete bzw. 0,15 fir
Dorfgebiete) eingehalten werden.

Bauliicke 1: Friedenshéher Strale Nr. 5

Die Abrundungsflache (GroRe ca. 1.450 m?) eignet sich fiir ein Wohngebaude. Die Flache
liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Nordliches Schleiufer. Die Bebaubarkeit ist
somit davon abhéngig, dass eine Entlassung aus dem LSG erfolgt bzw. die
Ausnahmegenehmigung durch die untere Naturschutzbehérde erteilt wird. Die Flache liegt
auBerhalb des halbierten Emissionsradius, so dass die Immissionsrichtwerte
voraussichtlich einer wohnbaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Baullicke 2: DorfstraRe Nr. 2 —4

In dieser Bauliicke (ca. 800 m2) kénnte ein zusétzliches Wohngebaude errichtet werden.
Auf dem nérdlich angrenzenden Flurstiick (Dorfstr. 6 — 8) wird Schweinemast betrieben.
Bei Beibehaltung der Tierhaltung an diesem Standort ist die Entwicklung der Flachen zu
wohnbaulicher Nutzung an diesem Standort voraussichtlich ausgeschlossen.

Mittelfristig ist nicht mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung an diesem Standort
zu rechnen. Die Realisierung einer wohnbaulichen Entwicklung in diesem Bereich ist derzeit
nicht erkennbar.

' Das LLUR —technischer Umweltschutz — weist in seiner Stellungnahme vom 10.05.2016 daraufhin,
dass grundsétzlich die Mindestabstande gemaR 5.4.7.1 der Technischen Anleitung zur Einhaltung
der Luft einzuhalten sind. Die durch die Minderung Emissionen an Geruchsstoffen mogliche
Verringerung des Mindestabstandes ist mit Hilfe eines geeigneten Modells zur
Geruchsausbreitungsberechnung festzustelien.



Baullicken 3 + 4: DorfstraRe 6 — 8

Grundsétzlich wére hier die Ausweisung von zwei separaten Baugrundstiicken denkbar.
Baulicke 3 hat eine GréRe von ca. 950 m? und eignet sich zur Errichtung eines
Wohngeb&udes. Die Flache ist ca. 1.700 m? gro und kénnte mit bis zu zwei
Wohngebauden bebaut werden.

Eine betriebsfremde wohnbauliche Entwicklung ist an diesem Standort jedoch aufgrund der
vorhandenen Tierhaltung derzeit nicht méglich.

Baullicke 5: An de Bydiek 6 zzgl. Teile Flurstiick 86/5

Es handelt sich um eine Flache mit in Teilen erheblicher Gelandebewegung, insbesondere
in Richtung An de Bydiek fallt das Gelande stark ab. Die Flache weist eine Grofke von ca.
3.800 m? auf, so dass eine Bebauung mit bis zu 4 Wohngebauden denkbar ware.

Auch auf diese Flache wirken die Emissionen des Tierhaltungsbetriebes Dorfstr. 6 — 8 ein.
Nur wenn durch Immissionsschutzgutachten nachgewiesen werden kann, dass die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte der GIRL eingehalten werden, wére die wohnbauliche
Entwicklung méglich. Unabhéngig von der immissionsschutzrechtlichen Einordnung, steht
die Flache derzeit nicht fiir eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfugung.

Baullicke 6: An de Bydiek 5 -7

Die Flache weist eine GréfRe von ca. 3.100 m? auf. Die verkehrstechnische ErschlieBung ist
gegeben. Denkbar ware die Errichtung von 3 - 4 Wohngebauden.

Auf den 6stlichen Teil der Flache wirken die Emissionen des Tierhaltungsbetriebes ein, so
dass auch fir diese Fléche durch ein Immissionsschutzgutachten nachgewiesen werden
misste, ob die maRgeblichen Richtwerte eingehalten werden. Zudem ist die Flache derzeit
nicht fr eine wohnbauliche Entwicklung verfugbar.

Fur die Flachen 2 - 6 sind Realisierungshemmnisse gegeben. Da die Flachen 5 und 6
darlber hinaus fur eine wohnbauliche Entwicklung nicht zur Verfiigung stehen, ist lediglich
eine Wohneinheit zu berticksichtigen.

In der Gemeinde sind keine Leerstande gegeben.

Auch ist bei groReren Gebsudeeinheiten wie Hofstellen, gewerblichen Gebauden nicht mit
Betriebsaufgaben, der Umnutzung oder dem Leerfallen von Geb&uden absehbar zu
rechnen.

Insgesamt ist im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung derzeit ein verfugbares
Entwicklungspotenzial von einer Wohneinheit gegeben. Damit verbleibt noch ein
Entwicklungsspielraum von 7 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025.




6. Planungsinhalte

Zur Umsetzung der vorgenannten Planungsziele werden folgende planerische Regelungen
getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

Die Gebietscharakteristik der Grundstiicke in der ersten Reihe an der Mduhlenstrae
entspricht einem allgemeinen Wohngebiet. Daher soll auch fiir das Plangebiet Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird geregelt durch HéchstmaR Festsetzungen zur
Grundflache sowie zur Geschossigkeit.

Die Festsetzungen erfolgen im Wesentlichen bestandsbezogen und lassen bauliche
Erweiterungen in geringem Umfang zu:

Gebéaude GroRe

Hauptgebaude 61 m?
Nebengeb&dude (Gewachshaus, Gerateschuppen) 13 m?
Zufahrt (Verlangerung vorgesehen) 175 m?
Stellplatz (geplant tiberdacht + Abstellschuppen) 50 m?
Gesamtflache 299 m?

Aus der Summe der Hauptnutzung und Nebenanlagen ergibt sich aufgerundet eine
festgesetzte GR von 300 m2 Die als HéchstmaR festgesetzte Grundflache darf auch durch
Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten nicht tiberschritten werden.

Bezogen auf das Baugebiet (WA) ergibt sich damit eine Gesamt-GRZ (incl. Nebenanlagen)
von 0,35.

Insbesondere um Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu verhindern,
erfolgt als weitere Regelung des NutzungsmaRes die Festlegung der maximal zuléssigen
Vollgeschosse.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geregelt.
Das Baufenster orientiert sich am bestehenden Hauptbaukérper und lasst eine geringfugige
Entwicklung zu.

4. Grin

Am nérdlichen Rand des Plangeltungsbereichs werden 4 Laubbzume als dauerhaft zu
erhalten festgesetzt.

Der Uferbereich rund um den Teich wird als private Grunflache festgesetzt, um den
geforderten 3 m —Schutzstreifen zur Wasserflache dauerhaft zu sichern. Der nordwestliche
Bereich des Grundstucks wird als private Griinflache — Gartenland festgesetzt, um diese
Bereiche als zusammenhéngende Gartenflichen zu erhalten.




Entsprechend der Zweckbestimmung ist die Errichtung von baulichen Anlagen in der
Grinflache nicht zuléssig.

5. Ortliche Bauvorschriften
Die Festsetzungen zur &uReren Gestaltung baulicher Anlagen sind aus der
Bestandssituation abgeleitet.

6. Wasserflache

Entsprechend der Genehmigung von 1979 ist mit dem Teich zu den angrenzenden
Flurstiicksgrenzen jeweils ein Abstand von 3 m einzuhalten. Dementsprechend wird die
Wasserflache in der Planzeichnung festgesetzt.

7. Wanderweg
Am westlichen Rand des Geltungsbereichs verlzuft das Flurstiick 97 (Flur 1) der Gemeinde

Groédersby, das als Wanderweg in Richtung Kleingrédersby hergerichtet werden soll.
Dementsprechend wird das Flurstiick als Wanderweg festgesetzt.

Nachrichtliche Ubemahmen

Zwischen Wanderweg und angrenzendem Wohngrundstiick (Flurstiick113/5) besteht ein
schlecht erhaltener Knick. Dieser unterliegt dem Knickschutz nach § 21 LNatSchG und wird
dementsprechend als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt.
Informationshalber werden auch die Knicks am Rande des Geltungsbereichs im
Nordwesten und Nordosten aufgenommen.

Hinweise
Der Brandschutz des Kreises Schleswig-Flensburg weist daraufhin, dass die Vorgaben des
Arbeitsblattes W 405 des DVGW hinsichtlich der Léschwasserversorgung zu beachten sind.

Die untere Denkmalschutzbehérde weist daraufhin, dass das Plangebiet innerhalb des
Umgebungsbereichs des Hofes Lutzhoft (Mahlenstr. 19) liegt. Gem. § 12 DSchG bedarf die
Veréanderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu
beeintrachtigen.

Das Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie weist daraufhin, dass alle
baulichen Veréanderungen an der LandesstraRe 25 mit dem LBV-SH abzustimmen sind.




7. Natur und Landschaft - Umwelt

Zu dem Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt
worden. Im Umweltbericht (siehe nachfolgende Ziffer) sind die dort ermittelten Belange des
Umweltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben
und bewertet. Die Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft,
insbesondere hinsichtlich der Bilanzierung von Eingriffen und daraus resultierender
Ausgleichserfordernisse, sind dabei vertieft untersucht worden.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe in zum Teil sehr
geringem AusmaR in Schutzgiter (Boden, Wasser, Tiere, Orts- und Landschaftsbild)
vorbereitet werden, dass diese aber durch die i.S. einer geordneten Entwicklung
getroffenen planerischen Regelungen ausgeglichen werden kénnen und insgesamt keine
erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu gewartigen sind. Somit sind
die mit der Planung verfolgten Ziele (zuklnftige Nutzung des Holzhauses zum Wohnen mit
méglicher geringfligiger baulicher Entwicklung sowie Sicherung des am westlichen Rand
des Geltungsbereiches gelegenen Wanderweges gekoppelt mit dem Riickbau des Teiches
auf die urspriinglich genehmigten Ausmafe) mit den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar.

8. Umweltbericht?

8.1. Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Um im Plangeltungsbereich die zukiinftige Wohnnutzung des vorhandenen Holzhauses mit
geringfligiger baulicher Entwicklung wie dem Bau eines Uberdachten Stellplatzes mit
Abstellschuppen sowie den Bau des Wanderweges am westlichen Rand des
Geltungsbereiches zu erméglichen und planungsrechtlich zu sichern, wird der
Bebauungsplan Nr. 2 aufgestelit.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst eine Flache von ca. 0,35 ha.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes sowie deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Der Bereich des Grédersbyer Noors als Teil des FFH- und Vogelschutzgebietes Schlei
(1423-394, 1423-491) liegt ca. 300 m Luftlinie entfernt.

Grédersby liegt am Rand des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Nérdliches Schieiufer*.
Der Ortsbereich und somit auch das Plangebiet sind aus dem LSG ausgenommen.
Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Nebenverbundachse des
Biotopverbundsystems. Sudlich der MuhlenstraRe, im Bereich des Grédersbyer Noors und
angrenzender Bereiche befindet sich ein Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems.
Die Gemeinde Grodersby verfigt nicht iiber einen Flachennutzungsplan.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Gemeinde Grédersby als Einzelsiedlung /
Gebaude im AuBenbereich dargestellt. Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes ist
,Herstellen einer méglichen Wegeverbindung“ ausgewiesen. Siidlich des Plangebietes ist

2 Der Umweltbericht wird vom Biiro Naturaconcept, Sterup bearbeitet.




an der westlichen Grenze der Bebauung ein gesetzlich geschiitzter Knick dargestellt. Der
Teich ist als Teich - ohne Erhaltungsgebot - aufgenommen.

8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden

GeméaR Landschaftsrahmenplan herrschen im Gemeindegebiet von Grédersby

Parabraunerden aus Lehm vor, im Bereich des Grédersbyer Noors Niedermoor iiber
mineralischem Substrat.

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Im Planungsgebiet befindet sich ein Teich (GréRe ca. 1.590 m?). Die Ufer sind gréRtenteils
mit Gehdlzen (Weiden) bestanden.

Das Gewasser unterliegt nicht dem Biotopschutz (BiotopVO § 1, Nr. 1b, naturnahe
stehende Binnengewasser einschlieRlich ihrer Ufer), da das Gewasser 1979 als
Karpfenteich angelegt wurde (Genehmigung zur Errichtung einer Teichanlage). (Stehende
Binnengewésser gelten gemaR BiotopVO als natirlich oder naturnah, wenn die
Uferbereiche Uberwiegend durch natirliche Verlandungsprozesse gepragt sind - natiirliche
Verlandungsprozesse sind hier nicht gegeben, da das Gewasser sehr jung ist).

Im Nordwesten befindet sich ein kleiner, flacher Graben, der zum Begehungszeitpunkt
(21.01.2016) wenig Wasser filhrte.

Uber die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet stehen keine konkreten Daten zur
Verfligung.

Schutzgut Pflanzen

Im Plangebiet befindet sich im Westen ein Teich und ein schmaler Streifen der
angrenzenden Ackerflache und im Osten eine Gartenflache. Das Grundstiick wird Gber eine
Zufahrt von der MuhlenstralRe erschlossen.

Der Teich ist von Gehélzen gesdumt, v.a. Weiden. Die meisten gréReren Weiden waren
zum Zeitpunkt der Begehung in keinem sehr guten Zustand, hatten teilweise schon
ausgebrochene Starkéste in der Krone. An der Nordseite des Teiches befinden sich
ebenfalls Gehdlze (Weiden (z.T. mehrstdmmig oder in der Krone gebrochen), Erlen, Ahorn).

An der Westseite des Teiches befinden sich ebenfalls Weiden. Die Wasserflache geht auf
dieser Seite Uber die Flurstiicksgrenze hinaus in den Bereich des geplanten Wanderweges.
Im Bereich des Wanderweges befindet sich eine Ackerfliche. Zwischen Wanderweg und
angrenzendem Wohngrundstiick (Flurstiick 113/5) besteht ein schlecht erhaltener Knick.
Dieser unterliegt dem Knickschutz nach § 21 LNatSchG.

An der Ostseite des Teiches steht direkt am Wasser ein Holzhaus.
Die Gartenflache im &stlichen Teil des Plangebietes wird bestimmt von einer Rasenflache
mit Obstb&umen, gréReren Thujas im Stden und einem Brombeergebisch im Norden. Auf

der Flache befinden sich ein Gewachshaus sowie ein Gartenschuppen. Im Norden befindet
sich ein kleiner Wall mit einer Reihe von 4 Ahornbsumen. Im Osten steht eine grofe,




pragende Kastanie, diese steht jedoch knapp auRerhalb des Plangebietes. Im Plangebiet
steht im Osten ein gréRerer Ahorn, bei diesem fehlen jedoch einige Hauptaste. Zum
Ostlichen Nachbargrundsttick fuhrt ein kleiner Hang hinauf.

Im Westen grenzt an das Plangebiet eine Ackerflache an, im Norden eine Griinlandflache
und im Osten und Siden die vorhandene Bebauung des Dorfgebietes Grédersby.

Schutzgut Tiere
Die Geholzstrukturen im Plangebiet sind von besonderer Bedeutung als Brut-,

Uberwinterungs- und Nahrungshabitat von zahireichen Insekten und Végeln.

Der Teich hat eine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir Amphibien, Fische und
Insekten.

Die Gartenflache an sich hat aufgrund der intensiven Nutzung keine besondere Bedeutung
flr das Schutzgut Tiere.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir die in Anhang IV a und b der FFH-RL
aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir alle europaischen Vogelarten®. Ein
Verbotstatbestand liegt nicht vor, soweit die Okologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter erfiillt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials fiir bestimmte Artengruppen
durchgefiihrt. Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung. Vertiefende
faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefiihrt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen Gartenflache, Teich und Gehdlzstrukturen
werden die Artengruppen Végel, Fledermause und Amphibien naher betrachtet.

Die Flache wird als Garten intensiv genutzt, am bzw. in den Teich hineinragend befindet
sich ein Holzhaus. Westlich grenzt an den Teich eine Ackerflache direkt an.

Durch diese Nutzungen besteht hinsichtlich des Lebensraumes fiir V6gel eine Vorbelastung
der Flache. Somit ist mit dem Vorkommen gegenuber Scheuchwirkung besonders
empfindlicher V&gel hier nicht zu rechnen.

In den angrenzenden Gehélzstrukturen im Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu
rechnen, die in Schleswig-Holstein weit verbreitetet sind wie z.B. Amsel, Singdrossel und
Buchfink und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und somit
ausweichen kénnen.

Per Gesetz sind alle Gehélzrodungen ausschlieRlich auRerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 01. Marz zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht
zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit nicht ein.

Baume mit Hohlen kénnen potenzielle Quartiere fiir Fledermause darstellen. Die Baume
wurden auf das Vorkommen von Spechthéhlen und Astiéchern vom Boden aus abgesucht.
Diese kénnen als Hohlenquartiere fur Fledermause dienen. Baumhéhlen konnten in dem
vorhandenen Baumbestand nicht entdeckt werden. Hier ist ein aktueller Besatz mit
Fledermé&usen nicht zu vermuten.

3 siehe Verfahrenserlass des Innenministeriums zur Aufstellung von Bauleitplanen vom 19.03.2014-
Punkt 9.2




Quartiere von Fledermausen werden somit voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Da der Teich zwar verkleinert wird, aber seine Lebensraumfunktion fiir Amphibien erhalten
bleibt, ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung von Amphibien zu rechnen. Aus
Amphibienschutzgriinden sollten MaRnahmen zur Verkleinerung des Gewasserufers im
Zeitraum Anfang September bis Anfang Oktober stattfinden (Stellungnahme Kreis
Schleswig-Flensburg, 13. 05. 2016).

Es ist nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschitzte Arten durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden.

Schutzgqut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Grodersby. Zur freien
Landschaft im Norden und Westen ist das Plangebiet durch vorhandene Gehdlzstrukturen
gut eingegriint.

Das Plangebiet ist auch von der StraRe kaum einsehbar.

Schutzgut Klima und Luft
Das Klima ist als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima zu bezeichnen. Das
Plangebiet liegt am Ubergangsbereich vom Siedlungsraum in die freie Landschaft.

Schutzgut Kulturgiiter
GemaR Stellungnahme des archéologischen Landesamtes (21.04.2016) sind im Plangebiet
und dem direkten Umfeld keine arch&ologischen Kulturdenkmale vorhanden.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Grodersby finden sich ebenfalls keine Hinweise auf
Kulturdenkmaler.

Schutzgut Mensch

Auswirkungen durch die Emissionen des Schweinehaltungsbetriebes im Bereich der
DorfstraRRe sind aufgrund einer Entfernung von mehr als 500 m nicht zu befiirchten.
Erholungsfunktionen bestehen im Plangebiet nicht. In der naheren Umgebung besteht eine
Erholungsfunktion in der Hinsicht, dass die L25 Teil des Radfernwanderweges ,Wikinger-
Friesen-Weg" entlang des nérdlichen Schieiufers ist.

Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern

Neben den einzelnen Schutzgiitern sind auch die Wechselwirkungen zwischen ihnen zu
bertcksichtigen. Hier sind Abhangigkeiten zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu
nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Im Planungsgebiet relevant sind die Wechselwirkungen zwischen
— Boden und Wasserhaushait

- Vegetation und Eignq_ng als Tierlebensraum (Bedeutung der Gehélzstrukturen als
Nahrungs- Brut- und Uberwinterungsstandorte)
— Landschaftsbild und Vegetation (Eingriinung)

In der folgenden Auswirkungsprognose werden diese Wechselwirkungen bei den einzelnen
Schutzgtern beriicksichtigt.




Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Auswirkungen ergeben sich in zum Teil sehr geringem AusmaR fiir die Schutzguter Boden
und Wasser, Tiere und Orts- und Landschaftsbild.

Auswirkungen auf die Schutzgtiter Pflanzen, Klima und Luft, Kulturguter und Mensch sind
nicht absehbar.

Folgende Auswirkungen sind abzusehen:

Schutzgut Boden
o Zusétzliche Versiegelung von max. 51 m2

= Aufgrund der Kleinflachigkeit nur geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser / Grundwasser

e Ruckbau des vorhandenen Teiches (GréRe ca. 1.590 m?) auf die urspriinglich
genehmigte GréRe von ca. 1.200 m?, entlang der Flurstlicksgrenzen ist ein 3,00 m
breiter Schutzstreifen unberiihrt zu lassen.

o Die Boschung ist auf der Westseite des Teiches mit einer Folie mit Steindeckung zur
Hangbefestigung auszustatten; Der Uferrand darf (auf der westlichen Seite) auRer einer
naturlichen Deckung (Grasbewuchs) nicht mit weiteren Pflanzen und Baumen bepflanzt
werden.

o es soll eine Absenkung des Wasserspiegels im Vergleich zum Wasserstand von
Dezember 2015 um mindestens einen Meter erfolgen.

e Aus Amphibienschutzgriinden sollten MaRnahmen zur Verkleinerung des
Gewésserufers im Zeitraum Anfang September bis Anfang Oktober stattfinden
(Stellungnahme Kreis Schleswig-Flensburg, 13. 05. 2016).

= Da ein groRer Teil des Teiches erhalten bleibt, ist nicht mit Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu rechnen

Schutzgut Pflanzen
o Gehdlzstrukturen im B-Plangebiet werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

» Am nérdlichen Rand des Plangeltungsbereichs werden 4 Laubbiume als dauerhaft zu
erhalten festgesetzt.

= Keine Beeintrachtigung.

Schutzgut Tiere

¢ geringer Verlust von Lebensraum durch Verkleinerung des Teiches

= Geringe Verénderung der bestehenden Situation, da es sich nur um einen Teilbereich
des Teiches handelt und ein groRer Teil erhalten wird, bleibt genug Ausweichflache als
Lebensraum bestehen.




Schutzgut Landschaft

e Die Verkleinerung des Teiches sowie der Bau eines Carports filhren nur im
unmittelbaren Nahbereich zu einer sehr geringfigigen Veranderung des
Landschaftsbildes. Eine Fernwirkung ist nicht gegeben. Das Plangebiet ist durch die
vorhandenen Gehdélzstrukturen zur freien Landschaft eingegrint. Die Baumreihe im
Nordosten wird als zu erhalten festgesetzt.

= Sehr geringfigige Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes im unmittelbaren
Eingriffsbereich, keine Fernwirkung

Schutzgut Klima / Luft

o Verkleinerung eines Teiches im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier
Landschaft.

= Aufgrund der Kleinflachigkeit sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
ersichtlich

Schutzgut Kulturgiter

e Es sind keine Kulturdenkmaler vorhanden. Durch die Planung sind keine
Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale festzustellen (Stellungnahme
des archaologischen Landesamtes, 21.04.2016).

¢ Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

= Keine Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch
» Im Plangebiet ist nicht mit Beeintrachtigungen durch umliegende Nutzungen zu rechnen.

o Keine Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen; durch die Umsetzung des geplanten
Wanderweges kommt es zu einer Verbesserung der Naherholungssituation in der
Gemeinde.

= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ersichtlich

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lassen sich nur die Fortfihrung der bislang ausgeiibten
Nutzung und damit die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren.

8.3. Griinordnerische Zielsetzung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs

Zur Vermeidung oder Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

e Schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 5 BauGB



e Inanspruchnahme einer intensiv genutzten Fléche mit nur allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz.

e Die Baumreihe im Nordosten wird als zu erhalten festgesetzt.

e Festsetzung einer privaten Griinflache in den Randbereichen des Grundstiicks
und eines 3 m breiten Streifens rund um den Teich.

Zudem wurde folgender Hinweis aufgenommen:

e Aus Amphibienschutzgriinden sollten MaRnahmen zur Verkleinerung des
Gewasserufers im Zeitraum Anfang September bis Anfang Oktober stattfinden
(Stellungnahme Kreis Schleswig-Flensburg, 13. 05. 2016)

8.4. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Eingriff Schutzgut Wasser
Eingriff: Verkleinerung des vorhandenen Teiches auf die urspringlich genehmigte GréRe

von 1.200 m?. Der Teich unterliegt nicht dem Biotopschutz.

Eingriffsvermeidung und -minimierung: -

Ausgleich: Da ein 1.200 m? groRer Teil des Teiches erhalten bleibt, ist nicht mit
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu rechnen und somit ist auch kein Ausgleich
erforderlich.

Eingriff Schutzgut Landschaftsbild

Eingriff: Verkleinerung des vorhandenen Teiches auf die urspringlich genehmigte GréRe
von 1.200 m2. Sehr geringfiigige Verénderung des Landschaftsbildes nur im unmittelbaren
Nahbereich. Eine Fernwirkung ist nicht gegeben. Das Plangebiet ist durch die vorhandenen
Gehdlzstrukturen zur freien Landschaft eingegrint.

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

- Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen; Die Baumreihe im Nordosten wird als
zu erhalten festgesetzt.

Ausgleich: kein gesonderter Ausgleich erforderlich




Eingriff Schutzgut Boden

Eingriff:

Es wird eine GR von 300 m? festgesetzt.

Folgende Versiegelung besteht im Bestand:
- Hauptgebaude: 61 m?
- Nebengebaude (Gewachshaus, Gerateschuppen): 13 m?2
- Zufahrt: 175 m?

Die festgesetzte GR von 300 m? abziiglich der Versiegelung im Bestand erméglicht eine
zusétzliche Versiegelung von maximal 51 m2.

51 m? max. Neuversiegelung x Ausgleichsfaktor 0,5 = 26 m?2 Ausgleichsverpflichtung

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

- Einschrénkung der baulichen Méglichkeiten durch Festsetzung einer privaten
Griunflache in den Randbereichen des Grundstiicks.

Ausgleich:

Aus Sicht der Gemeinde Grédersby ist es aufgrund der Kleinflachigkeit und auch
angesichts der guten ékologischen Gesamtsituation in diesem Ortsrandbereich in diesem
Fall vertretbar, fur die 26 m? Ausgleichsverpflichtung keinen gesonderten Ausgleich zu
schaffen.

Eingriff Schutzgut Tiere
Nur geringe Beeintrachtigung im Vergleich zum vorherigen Zustand, kein Ausgleich
erforderlich.

Eingriff Schutzgut Pflanzen
Kein Eingriff in das Schutzgut — ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Klima und Luft
Kein Eingriff in die Schutzguter — ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Kulturgiiter
Kein Eingriff in das Schutzgut - ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Mensch
Kein Eingriff in das Schutzgut - ausgeglichen

8.5. Alternative Planungsméglichkeiten im Geltungsbereich des B-
Plans

Da es sich um eine Bestandsiiberplanung handelt, ist die Variationsbreite fir
Planungsalternativen gering.




8.6. Zusatzliche Angaben
Beschreibung der bei der Umweltpriifung angewendeten Methodik

Die Umweltprifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch die Biiros
Planungsgruppe Plewa, Flensburg und Naturaconcept, Sterup erstellt wurden. Hierbei
wurde die folgende Arbeitsmethodik angewendet:

 Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

o aktuelle ortliche Bestandsaufnahmen.

MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich
in Folge der Durchfihrung der Planung ergeben, zu Uberwachen. Wie vorangehend
ausgefuhrt, werden als Folge der Planung keine bzw. zumindest keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

Die Fachbehérden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, der Gemeinde (auch) nach
Abschluss des Planverfahrens iiber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen
Aufgabenerfiillung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener
Umweltauswirkungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf
beschrénken  (mussen), vorhandene bzw. bliche Erkenntnisquellen  und
Informationsméglichkeiten zu nutzen (Ortsbegehungen, Kenntnisnahme von Informationen
Dritter).

Die Uberprifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Bau- und dem Naturschutzrecht
erfolgt im Wesentlichen durch die unteren Fachbehérden beim Kreis Schleswig-Flensburg.
Die Realisierung der AusgleichsmaRnahme erfolgt unter Einbindung der Unteren
Naturschutzbehérde.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Grédersby will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 die zukunftige
Wohnnutzung des vorhandenen Holzhauses, den Bau eines Uberdachten Stellplatzes mit
Abstellschuppen sowie den Bau eines Wanderweges am westlichen Rand des
Geltungsbereiches erméglichen und planungsrechtlich absichern. Fiir den Bau des
Wanderweges ist ein Rickbau des Teiches auf die urspringlich genehmigten AusmaRe
erforderlich.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kiinftigen Bebauung und Flachennutzung fest.

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
ergeben.




9. ErschlieRung

Das Plangebiet ist erschlossen. Die Anbindung des Grundstiicks erfolgt tiber die
MuhlenstraRe (L 25). Die Ortsdurchfahrt der Landesstrae befindet sich am westlichen
Rand des Plangebiets. Die bestehende Zufahrt besteht innerhalb der Ortsdurchfahrt.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit , Verkehr und Technologie weist in seiner
Stellungnahme vom 19.06.2016 daraufhin, dass alle baulichen Verénderungen an der
LandesstralRe 25 mit dem LBV-SH anzustimmen sind.

Das Erfordernis erganzender ErschlieBungsmaRnahmen, die im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln waren, ist nach heutigem Kenntnisstand nicht gegeben.

10. Flachenbilanz
(die FlachengroRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m2 gerundet)

Nutzung Zusammen ca. m? Anteil ca. %

Allgemeines Wohngebiet 858 23,49
Private Griinfliche 1.043 28,56
Wasserflache 1.198 32,80
Wanderweg 463 12,68
Offentliche Verkehrsflache 53 1,45
Fléche fiir Ver- und Entsorgung 37 1,01
Gesamtgeltungsbereich 3.652 100,0

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.12.2016 gebilligt.

Grédersby, am 2?422046
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Gemeinde Grédersby Bebauungsplan Nr. 2 ,MiuhlenstralRe am nordwestlichen Ortsrand*

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Vorbemerkung

GemanR § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist dem Bebauungsplan ... eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwédgung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.”

Die zusammenfassende Erklarung ist nach § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zusammen mit dem
Bebauungsplan und der Begrindung zur Einsichtnahme bereitzuhalten.

1. Umweltbelange

Die Bertcksichtigung der Umweltbelange erfolgt nach der Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der fur die Planung umweltrelevanten Aspekte und ihrer Abwagung mit sonstigen
Belangen durch die entsprechende Ausarbeitung des Planentwurfes mit den erforderlichen
planungsrechtlichen Festlegungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen. Zur Ermittlung der durch die Umsetzung des Bebauungsplans
zu erwartenden Umweltauswirkungen, wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht zusammengefasst.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,MihlenstraRe am nordwestlichen Ortsrand“
ist die Abrundung der Wohnbebauung sowie die Sicherung des geplanten Wanderweges in
Richtung Norden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 werden durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art,
Umfang und Ausgestaltung der kinftigen baulichen Nutzung festgelegt und werden Schutz
und Erhalt wichtiger Landschaftselemente (hier: Teich und Eingriinung) geregelt. Wesentli-
che umweltrelevante Regelungen trifft der Plan insbesondere durch Festsetzungen zum Bo-
denschutz (Begrenzung der Versiegelung, Erhalt von Grinflachen) sowie zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes (Héhenbegrenzung, Eingriinung). Erhebliche Umweltauswir-
kungen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten. Es wird zu einer geringen zusatzlichen
Bodenversiegelung kommen. Aufgrund des geringen Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut
Boden werden keine AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Mit der Verringerung der Teichfla-
che erolgen geringe Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes. Das Plangebiet ist
durch die vorhandenen Gehélzstrukturen gut eingegriint. Diese werden erhalten. Die Baum-
reihe wird als zu erhalten festgesetzt.



Gemeinde Grodersby Bebauungsplan Nr. 2 ,Muhlenstrae am nordwestlichen Ortsrand*

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Der Plan in der vorgelegten Form ist Ergebnis der eingebrachten Stellungnahmen aus der
Beteiligung. Gegen die Planung in der vorgelegten Form wurden weder im Rahmen der Be-

hérden- noch Offentlichkeitsbeteiligung Bedenken geduRert, welche die Planung grundséatz-
lich in Frage stellen.

3. Wahl des Planes / anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,MihlenstraRe westlicher Ortsrand* wird die
Abrundung des westlichen Ortsrandes gestaltet. Die Gemeinde Grédersby hat im Vorwege
die Innenentwicklungspotenziale fir die wohnbauliche Entwicklung geprift. Die aufgezeigten
Innentwicklungspotenziale in der Ortslage GroRgrédersby stehen tUberwiegend nicht zur Ver-

figung bzw. kénnen derzeit aus Immissionsschutzgriinden keiner Wohnbebauung zugefiihrt
werden.

Mit der vorgelegten Planung wird insgesamt den zu bericksichtigenden Belangen am ehes-
ten Rechnung getragen.




