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Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 21
"Flir das Gebiet Olperdrweg"

BEGRONDUNG




BEGRONDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 21 "Fir das Gebiet 0lpertrweg" der Stadt Kappeln

1. Lage und Grofe des Plangebietes

Der Ortsteil Olpenitzdorf liegt rd. 5 km 5stlich der Stadt Kappelnan der
Landesstrale 286 und wird durch die KreisstraBe 56 erschlossen.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 21 ist rd. 3,7 ha grof. Die Fldche liegt am
Nordrand der bebauten Ortslage Olpenitzdorf und wird zur Zeit noch Tland-
wirtschaftlich genutzt. Einige bereits bebaute Grundstiicke sind in den

Plangeltungsbereich einbezogen.

Es handelt sich um eine etwa trapezformig geschnittene Baugebietsfldche

in nahezu ebener Gelindelage. Die derzeitigen Gelindehthen liegen zwischen
rd. 1,00 und 2,00 m iiber NN. Das Gebiet wird aliseitig von landwirtschaft-
lichen Flichen begrenzt, mit Ausnahme des Anschlusses an die bebaute
Ortslage im Siidwesten. Im Siiden und im Osten und teilweise im Westen ist
die Planflache von Knicks eingehegt.

2. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungspian Nr. 21 wurde auf der Grundlage des genehmigten Fldchen-
nutzungsplanes der Stadt Kappeln erstellt. Die Plangebietsfldche ist hier
als Wohngebiet (W) festgesetzt.

3. Grund fur die Planaufstellung und Planungsabsicht

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln beschlof am 24.2.1982 die Aufstellung
des B-Planes Nr. 21, um dem ortlichen Bedarf und der Nachfrage an Grund-
stiicken fiir den Bau von Einfamilienhausern zu entsprechen und um eine
geordnete, bauliche Weiterentwicklung des Ortes zu gewdhrleisten. Das
B-Plangebiet wird bei einer der Planung zugrunde gelegten Anzahl von

rd. 21 Einfamilienhdusern, ohne die vorhandene Altbebauung, und bei einer
durchschnittlichen Belegungsziffer von ca. Z,5 E/WE als Mittelwert

rd. 50 Personen aufnehmen. Die Bebauung wird bereits in der Anfangsphase
mit der Sicherstellung der Ver- und Entsorgungsaniagen zeitlich koordiniert

4. Entwicklung des Planes

Beim B-Plangebiet Nr. 21 handelt es sich um eine Restliickenbebauung des
01perdrweges.
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Im Geltungshereich des Bebauungsplanes sind einige Alt- und Neubauten
vorhanden, denen sich die Rest- und Liickenbebauung im Geltungsbereich

stidtebaulich geordnet anfligen soll.

Der endgiiltige AbschluB der Bebauung wird in der Form gefunden, daB sich
die vorgesehenen Einzelhduser rundlingsartig um einen Dorfinnenraum

schlieBen. Der Olperérweg soll hier in einem Wendeplatz seinen bauTlichen
Abschluf finden. Vom Wendeplatz aus fihrt der vorhandene Flurweg weiter

bis zur Fischerhiitte.

Die bayliche Nutzung ist insgesamt als "Allgemeines Wohngebiet” (WA}
vorgesehen. Je Haus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig, mit
_ Ausnahme des bestehenden, sehr grofien Altbaugrundstlicks 307/27.

Um dem erforderlichen Hochwasserschutz zu entsprechen, missen die auf

den rd. 700 - 1000 gm grofien Grundstlcken vorgesehenen Baupldtze auf

3,50 m Uber NN angehoben werden, wihrend die ErschlieBungsstrafe auf dem
derzeitigen Niveau von rd. 1,50 bis 2,00 m iber NN ausgebaut werden soll.
Die entstehenden Hohenunterschiede zwischen der ErschlieBungsstrafe sowie
dem angrenzenden AuBenbereich einerseits und den zu errichtenden Wohnge-
biuden andererseits sind sanft anzubdschen und mit Rasen zu befestigen.

Garagen und Stellpldtze sind hdhengleich mit der ErschlieBungsstrafe zu
errichten und sollen in die Bdschung eingebaut werden.

Fiir die"Rundlingsbaugruppe" wurden Firstrichtungen festgesetzt, um die
erwilinschte stidtebauliche Raumgestaltung zu erreichen.

AuRerdem wurden in diesem Bereich Garagen und Stellpidtze besonders
festgesetzt, um im Zusammenhang mit der warftartigen Erhthung des Geldndes
und dessen Bebauung eine gutgegliederte Baugruppengestaltung zu erreichen.

Ferner werden fur die AuBengestaltung der Gebiude Festsetzungen in
Teil B-Text des Bebauungsplanes getroffen.

Mafnahmen zur Bodenordnung

Die zur Bebauung ausgewiesenen Fldchen pefinden sich teilweise im Eigentum
der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft mbH in Kiel, Herzog-Fried-
rich-Strape 45, sowie teilweise in privatem oder ffentlichem Eigentum.
Parzellierung und Flachenumlegungen werden mit der Realisierung der
Bebauung erforderlich. Die Grundstiicke werden an die neuen Eigentiimer

- 3 -




6.1

6.11

6.12

-3 -

verduRert. Die neu zu bauenden ErschlieBungsanlagen und gepiante offent-
liche Flichen werden nach Ausbaufertigsteliung der Stadt Kappeln zu
Eigentum und in die laufende Unterhaltung libergeben.

Erschliefung

Die MaBnahmen der Erschiiefung werden in Zusammenarbeit mit der Stadt
Kappeln von der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft mbH in Kiel
als Bautrdger durchgefihrt.

Finzelheiten der ErschlieBungsmaBnahmen werden durch einen ErschliePBungs-
vertrag zwischen der Stadt Kappelh und dem Bautridger geregelt. Die
ErschlieBungsarbeiten werden ausgeschrieben. Die Anlieger werden zu den

ErschlieBungskosten herangezogen.

Verkehrserschliefung

Innere ErschlieBung

Die Verkehrserschliefung des Plangebietes erfolgt durch eine 7,00 m breite
AnliegerstraBe einschlieBlich einseitigem Gehweg und mit einem Wendeplatz
von 9,00 m Radius. Der StraBenquerschnitt ist aus der Planzeichnung
ersichtlich. Die StraBengestaltung soll mit Ausbau eines Tief- oder
Rinnenbordes erfolgen. Im Plangebiet sind insgesamt 11 offentliche Park-
platze ausgewiesen. Damit entfilit auf rd. je drei Grundstlicke ein dffent-

licher Parkplatz.

BuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung ist nur sichergestellt, wenn der Ausbau des
Einmindungsbereichs Olperdrweg / K 56 mit einer Fahrbahnverbreiterung des
Olperdrweges auf 20 m Lénge auf 5,50 m Breite erfolgt. Die Ausrundungs-
halbmesser sollen einen Radius von mindestens 10 m erhalten.

Die Sichtfldchen sind gemsR RAST-E herzustellen und den Vorschriften

entsprechend freizuhalten.

Die Herstellung des Einmindungsbereiches erfolgt im Zusammenhang mit dem
Ausbau der inneren ErschlieBung des B-Plangebietes Nr. 21.
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluf3 an das
Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Nordschwansen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB an

‘die im Plangebiet neu zu errichtende vollbiologische Gebietskldranlage.

Der Bau dieser Gebietskldraniage stellt eine Ubergangsldsung dar bis zur
Einbindung dieser Anlage in die zu erstellende Entsorgungsanlage Olpenitz.

Die aus Immissionsschutzgrlinden erforderlichen Mindestabstandsfldchen
zur Wohnbebauung werde: beim Ausbau der Anlage eingehalten.

Regen- und Oberflédchenwasserbeseitigung

Die Regen- und Oberfldchenwasserbeseitigung erfolgt fiir das Plangebiet
durch Ausbau einer Regenwasserkanalisationsleitung mit Abfihrung des
Oberflichenwassers in die ortlich vorhandene Vorflut (Schlei). Fir die
Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Baugriindungen

Das Geologische Landesamt Schleswig-Holstein, Kiel, teilt mit, daB der
Baugrund iiberwiegend aus Geschiebelehm bzw. -mergel besteht und damit

als ausreichend tragfahig anzusehen ist. Bei vorgesehener Unterkellerung
ist jedoch zur Ableitung des Niederschlagwassers auf dem stauenden
Untergrund flir eine ausreichende Dranung unter den Fundamenten zu sorgen.

Abfalibeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist fiir Olpenitzdorf zentral durch die Stadt
Kappeln geregelt. Die Abfuhr erfolgt wochentlich durch den
Abfallzweckverband  zur zentralen Milldeponie.

Stromversorgung

Alle Grundstiicke des Plangebietes werden an das von der Schleswag
betriebene Ortsnetzt angeschlossen. Eine Verkabelung der Leitungen ist
vorgesehen. Ein Standort flr die erforderliche Trafostation ist ausge-
wiesen. Auf im Plangebiet bereits vorhandene Versorgungsleitungen ist
insbesondere bei den ErschlieBungsarbeiten Riicksicht zu hehmen.
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Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen sind nach den Vorschriften der Deutschen Bundespost
Zu verlegen.

Hydranten

Flr Feuerldschzwecke und zur Wasserentnahme sind im Plangebiet Hydranten

an geeigneter Stelle einzubauen.

HochwasserschutzmaBnahmen

Da der Geltungsbereich des B-Planes unter NN + 3,560 m liegt und kein
ausreichender Landesschutzdeich vorhanden ist, rechnet das Plangebiet zu

den iiberflutungsgefdhrdeten Gebieten und wird der Einfachheit halber
insgesamt als Uberflutungsgefahrdet dargestellt. Es werden jedoch die
wesentlichen Neubauflédchen durch Bodenaufschiittungen aus dem gefdhrdeten
Gebiet herausgehoben und sturmflutsicher aufgehtht. Wegen der Kleinrdumig-
keit des Plangebietes und seiner Bebauung und aus Planilibersichtigkeitsgriinden
sind die warftartigen Aufhdhungen nicht dargestellt. Der Begriindung ist
jedoch eine entsprechende Geldandeschnittskizze beigefiigt.

Die AuBenb@schungen sind nicht steiler als 1:6 auszufilhren und stdndig mit
einer trittfesten Grasnarbe zu versehen. Raume, die fiir den dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,mlissen eine FuBbodenhBhe von mindestens
NN + 3,80 m aufweisen. Bei warfté@hnlicher oder aufgestdnderter Bauweise

ohne ausreichenden Deichschutz sind leicht zugéngliche und sichere Flucht-
mogiichkeiten innerhalb der Gebdude zu sturmflutsicheren Stockwerken oder
auBerhalb davon zu sturmflutsicheren Sammelplatzen zu schaffen. Die Gebaude
sind gegen Wellenkrdfte und Untersplilung besonders zu sichern.

Fiir die Bebauung, die flir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt und
bisher nicht durch OberflutungsschutzmaBnahmen gesichert ist, sind leicht
zugangliche und sichere Fluchtmdglichkeiten innerhalb der Gebdude zu sturm-
flutsicheren Stockwerken oder auferhalb davon zu sturmflutsicheren Sammel-

platzen zu schaffen. Schlafzimmer sind nur im Obergeschof vorzuhalten.
Die ErschiiefungsstraBe wird im Bereich der warftartigen Aufhdhungen auf
+ 3,50 m NN angehoben.

Kinderspielplatz

Ein gffentlicher Kinderspielplatz ist in unmittelbarer Nachbarschaft vorhan-
den, so daf im Plangebiet keine weitere Spielplatzflache ausgewiesen wurde.
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Anpflanzungen und Einhegung/Einbindung_in die Landschaft

Um das Neubaugebiet des B-Planes in das  andschaftsbild des Schleiufer-
raumes einzufiigen, sind Griingestaltungs- und Anpflanzungsmafnahmen erfor-
derlich. Ferner werden durch diese MaBnahmen auch Verbesserungen des
Windschutzes und der Kleinklimabildung erreicht.

Die im Bereich des Plangebietes vorhandenen Knicks sind, soweit das moglich
ist, als zu erhalten festgesetzt. Nur wo Sichtflichen fiir den Verkehr
oder Durchginge erforderlich sind, ist eine Uffnung im notwendigen Ausmaf

vorgesehen.

Als AbschluR der Baugrundstiicke nach Norden, nach Westen und teilweise
nach Osten zur offenen Landschaft hin ist eine dreireihige, lockere
Schutz- und Einhegepflanzung aus bodensténdigen Baum- und Strauchgehdlzen
in unterschiedlicher Artenzusammensetzung vorgesehen. Dabei ist je
Grundstiick mindestens eine GroBgehdlzgruppe - bestehend aus drei Baumen -
in der Einhegepflanzung anzuordnen.

Die St&h straBe erhdlt eine einseitige Strafenbaumbepfianzung, soweit
es die riumlichen und erschliePungstechnischen Verhiltnisse zulassen.
Fiir die Anpfianzungen sind jandschaftsgerechte Gehdlze festgesetzt.

Die aus Hochwasserschutzgriinden angelegten warftartigen AuRenbdschungen
diirfen nicht steiler als 1:6 ausgefiihrt werden und sind stdndig mit
einer trittfesten Grasharbe zu erhalten.

Alle geplanten, neuanzulegenden Eingriinungspfianzstreifen an der Nord-
grenze, an der QOstgrenze und an der Westgrenze des Plangebietes werden
im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen hergestellt.




9. Kosten der ErschlieBung

Fiir die Erschliefungsmafnahmen des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Kappeln
werden folgende, nach dem derzeitigen Stand iibeerschldglich ermittelte
Ausbaukosten einschlieRlich der anteiligen Ingenieuergeblihren entstehen:

9.1 ErschlieBungsmafnahmen gem. § 127 BBauG

9.11 Bau sdmtlicher Strafen und FuBwegfldchen

einschl. erforderlicher Strafenbeleuchtung ca. DM 215.000,--

9.12 StraBenentwasserung ca. DM 142.000,--
9.13 StraRenbegleitgriin ca.. DM 10.000,--
9.14 Eingriinungsschutzpflanzungen ca. DM 15.000,--
Insgesamt: ca. DM 382.000,--

9.2 Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen

9.21 Schmutzwasserkandle einschl. Kldranlage ca. DM 175.000,--
9.22 MWasserversorgung einschl. Hydrant ca. DM 125.000,--
Kosten der Erschliefung Uberschlaglich insgesamt: ca. DM 682.000,--

9.3 Finanzierung

Die Stadt Kappeln wird die ErschlieBung des B-Plangebietes durch
ErschlieBungsvertrag gem. § 123 Abs. 3 BBauG einem Trdger Ubertragen,
der dann die ErschlieBung insgesamt selbst finanzieren wird. Die Stadt
beteiligt sich mit 10 % am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand.

$ie wird diesen Betrag aus Haushaltsmitteln belegen.

Die Stadt erhebt fiir die ErschlieBungskosten von den Anliegern Beitrdge
gemdB § 127 (1) BBauG.

Gebilligt durch die Stadt Kappeln
Stadtvertretung

Kappeln, den Blirgermeister
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