Begriindung

zur Satzung der Stadt Kappeln i{iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 fir das Gewerbegebiet "Mehlby-
Holzkoppel"

Grundlage der Bebauungsplandnderung ist das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986, sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO)von 1977/86.

1. Lage des Plangebietes

Das Gebiet der 2. Anderung umfaBt den gesamten Bereich
des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 16 "Mehlby-Holz-
koppel", der wie folgt eingegrenzt wird:

im Siidosten - B 199

im Siidwesten - Wohngebiet "Griine StraBe" und
landwirtschaftliche Nutzflache

im Nordwesten landwirtschaftliche Nutzflache

im Nordosten - Gehtlz "Wassermihlenholz"

2. PlanungsanlaB

Der Bebauungsplan Nr. 16 "Mehlby-Holzkoppel" stellt sich

z.7t. als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (1977) dar.

_ Das Gebiet ist mit folgenden Nutzungsarten belegt:

- Mébelhandel

- Reifenhandel

- Autozubehor

- Getrankehandel

- Lebensmittelmarkt

- Malerbetrieb

- Kies- Mischwerk

- Lagerhallen

- Tennishalle einschl. Gaststédtte

- Behindertenwerkstatt, Diakonie

- ehemalige Meierei, zwischenzeitlich z.T. als
Diskothek genutzt.

Zur Zeit ist eine Tendenz erkennbar, daB sich Einzel-
handelsbetriebe in diesem, am Rande des Sanierungsge-
bietes gelegenen, Gewerbegebiet ansiedeln wollen.

'‘Bedingt durch diese Entwicklung bestehen berechtigte
Bedenken, -daB eine Verdnderung der gewachsenen Struk-
turen im-Altstadt-Bereich-stattfindet, zumindest je-
doch daB der Sinn und Zweck der Stadtsanierung, der

- Altstadtbereich - ist als formlich festgelegtes
Sanierungsgebiet ausgewiesen, negativ beeinfluBt wird.

Durch die Sanierungssatzung und dem Rahmenplan will
die Stadt Kappeln folgende Zielvorstellungen fiir den
- Altstadtbereich - verwirklichen:

- Stédrkung der Innenstadtstrukturen

- Aufwertung des Stadtkernes

- Erhaltung und zeitgem&Be Weiterentwicklung des
Stadtbildes

- Wirtschaftliche Situation und die Entwicklungs-
méglichkeiten des Stadtkernes verbessern




- Versorgung mit sozialen Einrichtungen und Arbeits-
platzen

- Erhaltung der innerstddtischen Erwerbsmdglichkeiten
sowie der Sozialstrukturen

- die Altstadt zum attraktiven Einkaufsort machen

- Aktivierung der Altstadt in Bezug auf Wohnen, sowie
Produktion und Vertrieb

- Bestand sichern und ausbauen

Fine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in der Nachbar-
schaft zum - Altstadtbereich - wiirde in starkem MaBe
stérend auf die vorgenannten Zielsetzungen der Stadt ein-
wirken und gewachsene, noch bestehende Strukturen negativ
beeinflussen und verdndern, sodaB die Stadtsanierung

unter den vorgenannten Kriterien in Frage zu stellen ist.

Die angedachte Stdrkung und Aufwertung des - Altstadt-
bereiches - wiirde sich umkehren in eine Stérkung des
Randbereiches und hiétte eine Schwdchung des Stadtkernes
zur Folge.

3, Planungsziel

Um dieser, fiir den - Altstadtbereich - negativen Entwick-
' lung gegenzusteuern, bleibt fiir die Stadt Kappeln nur die
Méglichkeit, die Art der baulichen Nutzung im Bereich des
B-Planes Nr. 16 "Mehlby-Holzkoppel" differenzierter, be-
zogen auf die zulédssigkeit von Einzelhandelsbetrieben,
festzusetzen.
Im 2. Anderungsverfahren soll nach § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO
die kiinftige Nutzung des Gewerbegebietes beziiglich der
Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und deren Aus-
schlieBung, neu gefaBt werden.

Es sollen Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahmen von

- Mébelgeschéften

- Getrdnkehandlungen

- Baustoffmédrkten i

- Betrieben zum Handel mit Kraftfahrzeugen

- Betrieben zum Handel mit Kraftfahrzubehor

- Betrieben zum Handel i.V.m. Produktionsstatten,
wenn die Waren innerhalb des Gewerbegebietes
hergestellt werden,

ausgeschlossen werden.

Diese Festsetzungen sind aus dem stddtebaulichen Konzept
der Stadt Kappeln (s.Pkt.2) eine logische Folgerung,
desweiteren ist es auch im Sinne der zugelassenen Be-
treiber im Gewerbegebiet optimale Méglichkeiten vorzu-

finden.

- Gute Zu- und‘AnlieFerung
.. - Hoher Verkehrsansatz, d.h. motivierte Kunden

- Ausreichende Parkmiglichkeiten

- Expansionswiinsche

- optimale rédumliche Koppelung von Produktion und
Vertrieb

- funktionaler Zusammenhang

Ao.



Diese Mdglichkeiten sind im - Altstadtbereich - nicht ge-
geben und wiirden im gegebenen Fall zu Spannungen und zu
Reibungspunkten auf beiden Seiten filihren.

4, Besitzverhaltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem anliegenden Eigen-
timerverzeichnis ersichtlich.

5. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung, sowie die Ent- und Ver-
sorgung verédndert sich nicht gegeniiber dem rechtsver-
bindlichen B-Plan Nr. 16 "Mehlby-Holzkoppel".

6. Sonstiges

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, daB das Gewerbegebiet
in Loitmark, B-Plan Nr. 15, als Ausweichgebiet zur Ver-
fiigung steht. )

2340 Kappeln, den 01,03_1990;jiri; - 7
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung der Stadt Kappeln vom 24.08.1988.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist durch Abdruck im "Schlei—Bqtén" am 13.10.1988>erﬁplgt.

Kappeln, den 0l.03.199%0 ' i " 3 (f" ; ,/ﬁ
| |} (Rust)
Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange,

sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 24.10.1988
Al

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wo{ggbf

Kappeln, den 0l.03.1990 - N\ ' AR
(Rust)
~ Blirgermeister

Die Stadtvertretung Kappeln hat am;23566.1989 den BeschluB
zur Anderung des Textteiles géfdﬂtf.

Aufgrund dieser Anderung wurden die Tréger offentlicher
Belange, sowie die Nachbargemeinden mit Schreiben vom

18.10.1989 erneut um Abgabe einer Stellungnahme!ﬁ%betgﬂ,
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Kappeln, den 0l.03.1990

Die Stadtvertretung hat am 13.09,1989 den Entwurf der
2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus
Flurkartenauszug des Geltungsbereiches (Teil A) und dem _

Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu, beschlossen

und zur Auslegung bestimmt. . ; P ) R
Kappeln, den 0l.03.19%0 N L 7~ Z;’
| ‘ (Rust)
-1 “~iBlirgermeister
Die Stadtvertretung Kappeln hat dié U0rgebrachten
Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange, sowie
der direkt Betroffenen am 21.02.1990 gepriift. Die Er-
gebnisse sind mit Schreiben vom 28.02.1990 an die &in-
‘sender mitgeteilt worden., ,/ ,/(7 )
Kappe]_n, den 0l.03.19%0 /
(Rust)
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__________________________________ 2.Anderung,B-Plan Nr.16

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. l6,
bestehend aué Flurkartenauszug des Geltungsbereiches
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 26.l0.89 bis zum 30.11.1989
wihrend der Dienststunden (Mo.-Fr. 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
und Do.nachmittag 15.00 Uhr - 18.00 Uhr) nach

§ 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 8ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und An-
regungen wédhrend der Auslegungsfrist von jedermahn
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am 18.10.1989 im Schlei-Boten ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Die Trdger offentlicher Belange sihd mit Schreiben vom
18.10.1989 {(iber die &ffentliche Auslegung informiert

worden. - e ™ v

0,

Kappeln, den 0l.03.1990 N #
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Die Bebauungsplan-Anderung, bestéﬁend aus Flurkarten-
auszug des Geltungsbereiches (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 21.02.1990 von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Bebauungs-
plan-Anderung wurde mit BeschluB der Stadtvertretuef

,'/

vom 21.02.1990 gebilligt. , = A N
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Kappeln, den 0l.03.19%0

( Rust )
Biirgermeister

Die Bebauungsplan-Anderung ist nach § 11 Abs.l
Halbsatz 2 BauGB am 0l.03.1990 dem Landrat des
Kreises Schleswig-F1ensburg/1nnenminister angezeigt
worden.

Dieser hat mit Verfligung/ErlaB vom 05.04.19%0

pAz.: Gr/De erklart, daB keine Verletzung von

Rechtsvorschriften geltend gemacht wird. —

Kappeln, den 04.05.1990




Seite - 3 - der Verfahrensvermerke 2. Anderung, B-Plan Nr.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Flurkarten-
auszug des Geltungsbereiches (Teil A) und dem Text

Pl b -~ ) N~
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. . /

W

Kappeln, den 04.05.1990 (L 7 A 7
N N ﬁﬁ;ﬂ* Rust )
'_E-Bﬂrgermeister
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Die Durchfiihrung des Anzeigevérfahrens zur'2.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 sowie die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 03.05.1990 im
Schlei-Boten ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
- Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mdngeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter.auf Falligkeit und
Erlgschen von Entschiddigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. ‘

Die Satzung ist mithin am 04.05.19%0 in Kraft \ ~

. - " Y - 2
getreten. 5 = 4 sy
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