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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVOQ)

~In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
+ 3 BauNVO allgemein zui&ssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften,

nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur sportliche ZWecke._ - unzuléssig.

in den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten (WA) sind: die’ nach § 4 Abs. 9 e

Nr. 2 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - sonstige nicht stérende -
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und-Tankstellen -
unzulassig. | T

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

in den Teilgebieten mit festgesetiter Einzel- und Doppeihausbebauung darf die
Wandhé&he von maximal 4,00 m, bezogen auf die geplante Grundstickszuwegung in
Gebaudemitte, nicht Gberschritten werden.

Als Wandhéhe gitt nach § 6 LBO das MaR zwischen Oberkante der geplanten .
Grundstiickszuwegung in Gebiudemitte (unterer Bezugspunkt}) und der &uferen
Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte.
Bet geneigter Oberfldche ist die im Mittel gemessene Wandhéhe mafRgebend. -

Gelandeaufschittungen oder Abgrabungen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Fldchen in einer Grofe der héchstzuldssigen Grundfidchenzahl einschlieflich der ai-
ler Nebenanlagen zuldssig.

Zulassige Grundflichen von Steliplitzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVOQ)

In Teilgebieten mit einer sogenannten «Pfeifenstielerschliefung” ist eine Erhéhung
der nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zuldssigen Grundfiache fir bauliche Neben-
anlagen um 3/4 der Grundstiickszuwegung zwischen Stradenbegrenzungslinie und
vorderer Grundstiicksgrenze zuléssig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB‘98)

In den Teiigebieten mit festgesetzter Einzelhausbebauung sind maximal zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude zuldssig. Die zweite Wohnung hiervon darf nur in einer
der Hauptwohnung untergeordneten Flachengréfe im Sinne einer Einlieger- oder Fe-
rienwohnung errichtet werden.

In dem Teilgebiet mit festgesetzter Doppelhaysbebauung ist maximal eine Wohnung
pro Doppelhaushélfte zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Firsthéhen

In den Teilgebieten WA3a, WA 3b, WR3a und WR 3b darf die Firsthéhe von maximai
10,0 m, bezogen auf die geplante Grundstickszuwegung in Gebéudemitte, nicht
Gberschritten werden. Dies gilt auch fir untergeordnete Bauteiie.

Dachgeschosse

In allen Teilgebieten ist die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss un-
zulassig.

Hinweis:

.







