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Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)
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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlduterung

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B : Text, Ziffer 1., 1.1 + 1.2)

Hoéchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

(s. Teil B - Text, Ziffer I., 3.)

Hoéchstzuldssige Firsthéhe
(Bezugspunkt s. Nutzungsschablone)

Zahl der Vollgeschoss
als Héchstgrenze

Bauweise / Baugrenzen
Offene Bauweise
Baugrenze (s. Teil B - Text, |, Ziffer 2.)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 4.)

Griinordnung

Grlinflachen, privat
Zweckbestimmung:

Hausgarten

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB



Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flachen fir die Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

O Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Sonstige Planzeichen

I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be- '
G-F-L lastende Flachen zugunsten der Anlieger § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

i o s Y und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

- T Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
— _L S zugunsten der Versorgungsbetriebe §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
z.B

Bemallung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

22
—J Vorhandene bauliche Anlagen

101 Flurstlicksbezeichnung

—— Flurstiicksgrenze

Trit ] Ebsehung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)



1.2

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur sportliche Zwecke - unzulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen -
unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu der offentlichen Verkehrsflache bzw. zu der privaten WohnwegerschlieBung
(G-F-L-Recht) liegenden Baugrenzen duarfen fir untergeordnete Bauteile, wie Wind-
fang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 4,0 m ausnahmsweise
Uberschritten werden, wenn die Abstandsflachen nach der Landesbauordnung beach-
tet werden.

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte hdchstzulassige Grundflache
(GRZ) von 0,3 ausschlieBlich durch die Grundflache baulicher Nebenanlagen im Sin-
ne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise bis zu 50% der wohnbaulichen
Grundflache Gberschritten werden.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind bei Realisierung einer Einzelhausbe-
bauung maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude und bei Realisierung einer Dop-
pelhausbebauung maximal eine Wohnung pro Doppelhaushélfte zul&ssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshohe flr die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung (Teil A) fir das All-
gemeine Wohngebiet festgesetzte maximal zulassige Firsth6he ist fir die nérdliche
Bauflache die Héhe der Fahrbahnoberkante der Stettiner StraBe und flr die sudliche
Bauflache die Fahrbahnoberkante des unmittelbar angrenzenden privaten Wohnwe-
ges (G-F-L-Recht).

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes ist nur Uber die vorhandene Grundstickszufahrt
zulassig.



2.2

2.3

3.2

3.3

3.4

3.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Begriinung der Grundsticke

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 350 m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum mit einer Pflanzgr6Be von mindestens 14 - 16 cm Stammumfang in 3 x ver-
pflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
durch Ersatzpflanzungen zu erganzen. Bei Pflanzung von Obstbaumen dirfen abwei-
chend von den zuvor genannten Qualitdten auch Gehdlze der Pflanzgr6Be mindestens
10 - 12 cm Stammumfang als 2 x verpflanzte Hochstamme gepflanzt werden.

Einfriedungen

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzzaunen bis
0,90 m Héhe bezogen auf Fahrbahnoberkante zulassig.

Massive Einfriedungen bis 0,30 m Hbhe und Torpfeiler bis zu 0,90 m H6he bezogen
auf Fahrbahnoberkante sind zulassig, wenn sie im selben Material wie die Hauptbau-
kérper errichtet werden. Festverfugte Steinwalle sind unzulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind lebende Hecken, bis maximal 1,60 m Ho-
he, und offene Holzlattenzaune bis maximal 1,20 m HOhe, jeweils bezogen auf die
Fahrbahnoberkante, zuldssig.

Dacher / Nebenanlagen

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10° sind in dem
Allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgebdude stehen, kdn-
nen hiervon abweichende Dachneigen aufweisen.

Hauser mit Grindach sind im Allgemeinen Wohngebiet zulassig. Bei der Errichtung
eines Grindaches sind ausnahmsweise auch flach geneigte Dacher fir das damit ver-
bundene Gebaude oder Gebaudeteil zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen
und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Flachdachern und mit flach geneigten Da-
chern bei einer Dachneigung bis maximal 25°, sofern sie nicht nach Ziffer Il, 3.2 zu
beurteilen sind, zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Hauptgebdude in schwarzen,
anthrazitfarbenen, braunen oder roten Dachsteinen oder dhnlich wirkenden Dachmate-
rialien zu erstellen. Reflektierende Materialien - hierzu zahlen nicht Sonnenkollektoren
oder ahnliche regenerative Anlagenformen - sind unzulassig.

AuBenfassade

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Blockbohlenhduser aus Rundstdmmen nicht
zulassig.

Dachgeschosse

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist bei Gebdauden mit zwei Vollgeschossen die Errich-
tung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzulassig.

HINWEIS

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehélzen und die Baufeldraumung gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au-
Berhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ausgefihrt wer-
den.



