PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:1.000
Es gilt die BauNVO 1990/1993

CCHLE]

28°-45° DN

GR
max. 110 m?

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterungen Rechtsgrundlagen

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
I ;
bereiches des Bebauungsplanes § @ Abs.7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GR max. Hochstzulassige Grundflache
110 m?  mit Flachenangabe, zs. 110m: § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

28° - 45°DN Dachneigung, zs. 28 45°

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

e ema—1—e= Baugrenze

A Nur Einzelh&user zulassig § 22 Abs.2 BauNVvVO

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Ta, Flurstiicksnummer, zs. 2/234

— — — — — Gewasser- und Erholungsschutzstreifen § 11 (1) LNatSchG
(100 m von der Kustenlirie)

Nachrichtliche Ubernahmen

=10 - " vorhandene Geldndehdhenlinien

TEXT (Teil B) Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB :

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Es sind nur Wohngebaude mit maximal 1 Wohnung zuléssig.

Die gem. § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen L&den, Betriebe und
Anlagen werden ausgeschlossen.

2. Bauweise

GemaR § 22 (4) BauNVO ist eine abweichende Bauweise zuldssig, d.h. die
Wohnh&user kénnen entweder in offener oder einseitig geschlossener Bau-
weise errichtet werden.

3. Hohe der baulichen Anlagen
Die Firsthéhe wird auf max. 8,00 m (ber OK vorh. Geléande (siehe Héhenli-
nien) im Bereich der spateren Baukorper festgesetzt.
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4. Garagen und Nebenanlagen

Pro Grundstick sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 + 14 BauNVO bis max. 60 m? zuldssig.
Die privaten Zufahrten zu den neuen Baugrundstiicken, werden von der zuléssigen Nebenanlagenfla-
che gem. § 14 BauNVO ausgenommen.

Neu zu errichtende Garagen und Nebenanlagen sind auf den Bereich siidlich des Gew&sser- und Er-
holungsschutzstreifens zu beschranken.

Die bestehenden Garagen und Nebenanlagen der Vorderhaduser, die innerhalb des Geltungsbereiches
liegen, bleiben bei der Umsetzung des B- Planes unberiicksichtigt. Ein evtl. Abbruch der Anlagen hat
keine Auswirkungen auf diesen B-Plan.

5. Décher

- Die Hauptdacher sind mit den in der Planzeichnung angegebenen Dachneigungen als Sattel-,
Walm- oder Krippelwalmdéacher auszubilden.

- Fur Neben- und Garagendacher sowie fur Nebenanlagen sind auch Flachdacher und andere
Dachneigungen und —formen zulassig.

6. AuBenfassade
Die AuRenfassade der Hauptgebaude in sichtbarer Holzbauweise ist unzulassig. Giebel kénnen mit
Holz verkleidet werden.

7. Ausgleichsregelung

Die kunfhgen Grundsttckseigentimer sind im Falle einer Bebauung verpflichtet, das neue Baugrund-
stiick mit einer lebenden Hecke aus heimischen, standortgerechten Pflanzen (z.B. Buche) einzugri-
nen und 2 Obst- oder heimische Laubbdume (Mittelstamm) auf ihrem Grundstick zu pflanzen und
diese auf Dauer zu erhalten.

Der spatere Bauherr ist verpflichtet, die fur sein Baugrundstick anteilig anfallenden Kosten fur die
Bereitstellung und Aufwertung der Ausgleichsflache zu Ubernehmen.

8. Griinordnerische Festsetzungen
Flachen fiir Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit durchlassiger Oberflache (Oko- oder Sicker-
pflaster 0.a.) oder als wassergebundene Flache herzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.04.2005 Die ortstibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Schlei-Boten" (Zeitung)
am 09.05.2005 erfolgt. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB ist am 26.05.2005
durchgefthrt worden.

Die vorgezogene Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(Scoping) wurde am 22.04.2005 durchgefthrt.

Nach Einarbeitung der vorgebrachten Bedenken und Hinweise (Kreis SL-FL und Innenministerium)
wurden die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sowie die direkt Betroffenen mit
Schreiben vom 25.08.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Bauaus-
schuss der Stadt Kappeln hat am 22.08.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung und die Stellungnahmen des Kreises
SL-FL vom 18.05.05 und des Innenministeriums vom 06.07.05 haben in der Zeit vom 05.09. bis
einschl. 04.10.2005 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
26.08.2005 im Schlei-Boten ortstiblich bekannt gemacht worden.

Aufgrund der eingegangenen Bedenken und Anregungen wurde der Entwurf der Planzeichnung mit
Text und Begrindung geandert. Dieser geanderte Entwurf wurde durch den Bau- und Planungs-
ausschuss der Stadt Kappeln am 21.11.2005 gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt. Die
betroffenen Behorden, Trager éffentlicher Belange und die direkt Betroffenen wurden mit Schreiben
vom 24.11.2005 um ihre Stellungnahme zu der geanderten Planung gebeten. Die Bekanntma-
chung der erneuten 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 24.11.2005 im ,Schiei-Boten". Der geander-
te Entwurf hat in der Zeit vom 02.12.2005 bis einschl. 16.12.2005 offentllch ausgelegen.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stelrungﬂﬁﬁ'r'nen
der Trager offentlicher Belange am 08.02.2006 geprift. Das Ergebms ist mlfgatellt worden.
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2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil k}’und dem Text (Teil B), WUW
08.02.2006 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossén.’
Die Begruindung zum Bebauungsplan wurde durch die S}édtvertretung am 08 02.2006 gebllllgt
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3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (TellA) Und dem Text TeﬂB’)’/
wird hiermit ausgefertigt.
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4. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 16.02.2006 im ,Schlei-Boten" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hmgewésen Die Satzung |st/,u;ba-a
17.02.2006 in Kraft getreten. y 4 .
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SATZUNG DER STADT KAPPELN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 54 FUR DAS GEBIET ,NORDLICHER KONIGSBERGER RING*

IM ORTSTEIL ELLENBERG

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 92 LBO Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfas-
sung vom 08.02.2006 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 54 der Stadt Kappeln fiir
das Gebiet ,Nordlicher Konigsberger Ring“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) erlassen:

Stand: 13.02.2006



