SATZUNG DER STADT KAPPELN UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 35 "VORM DEICH / HINTERM DEICH"

FUR DEN BEREICH SUDLICH DER FLURSTUCKE 39/2 UND 38/7 DER FLUR 5 GEMARKUNG LOITMARK, WESTLICH DER FLURSTUCKE 37/69, 37/208 (STRASSE ,ZUM

RUCKEBERG") UND 48/1 DER FLUR 5 GEMARKUNG LOITMARK, NORDLICH DER FLURSTUCKE 171/13 (FUSSWEG NACH SUDEN) UND 1/5 DER FLUR 1 GEMARKUNG
KOPPERBY UND OSTLICH DER FLURSTUCKE 88 (DIE SCHLEI) UND 56/197, 56/152 UND 37/179

TEIL A: PLANZEICHNUNG 3
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G
zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung "Wohnen und Erholung”
’ (§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

88

Kopperby
Flur 1

M. 1:1.000 im Original
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Fullschema der Nutzungsschablone

SO 1 | Art der baulichen Nutzung Anzahl der
mit Zuordnungsnummer Vollgeschosse
GR 80 m? Maximal zuldssige Grundflache (GR) bzw.
GRZ 0,2 Grundflachenzahl (GRZ)
GH 9,00 m Maximal zuldssige Gebaudehdhe
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsgrun

FuRweg

[ ]
£
P
Verkehrsberuhigter Bereich

Priva Private Verkehrsflache

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

@ Abwasser

Regenriickhaltebecken

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

I:I Grunflachen

o0 Zweckbestimmung: Parkanlage

%o Zweckbestimmung: Naturnahe Flachen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Wasserflachen

i

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
oI (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke

Potenziell signifikante Hochwasserrisikogebiete nach Richtlinie 2007/60/EG
(Malgeblich sind die tatsachlichen Héhen vor Ort)

(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)

Waldabstand (-30 m-)
(§ 24 LWaldG)

[ ()
ITI Geschutzte Biotope

Darstellungen ohne Normcharakter

ZQ Vorhandene Gebaude
SO 1 Teilbereiche

o—— o Vorhandene Flurstlcksgrenzen
5 Flurstiicksbezeichnung

TEIL B: TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstige Sondergebiete ,,Wohnen und Erholung“ (§ 11 BauNVO)

In den Teilgebieten SO 1 und SO 2 sind zulassig:

1. Wochenendhauser, die der voriibergehenden Nutzung fur Erholungszwecke dienen,
2. Ferienhauser und

3. Wohngebaude fur dauerhaftes Wohnen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
2.1 Grundflichen, GRZ (§ 16 BauNVO)

Im SO 1 wird die maximal zulassige Grundflache fir die Wohngebaude (Wochenend- / Ferienhauser und
dauerhaft bewohnte Hauser) auf 80 m? festgesetzt.
Im SO 2 wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

2.2 Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im SO 1 betragt die max. zuldssige Grundflache der baulichen Anlagen (ober- und unterirdisch) 50 m?2.
Im SO 1 wird festgelegt, dass bauliche Anlagen nach § 6 Abs. 7 LBO sowie die in § 6 Abs. 8 LBO
genannten baulichen Anlagen, von denen gebdudegleiche Wirkungen ausgehen, in einem Abstand bis
zu 3 Metern zu einer seitlichen Grundstiicksgrenze nicht zuléssig sind.

Im SO 2 wird festgelegt, dass bauliche Anlagen nach § 6 Abs. 7 LBO sowie die in § 6 Abs. 8 LBO
genannten baulichen Anlagen, von denen gebaudegleiche Wirkungen ausgehen, in einem Abstand bis
zu 3 Metern zu beiden seitlichen Grundstucksgrenzen nicht zulassig sind.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im SO 1 wird die Anzahl der Geschosse auf 1 Vollgeschoss, im SO 2 auf 2 Vollgeschosse begrenzt.
2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Im SO 2 wird die maximal zuldssige Gebaudehohe auf 9,00 m begrenzt.
2.5 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante der ErschlieBungsstral’e vor dem
jeweiligen Grundstuck.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die StraBe Vorm Deich ist eine PrivatstralBe und wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten aller Anlieger, der Stadt und der Ver- und Entsorgungstrager gesichert.

. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4. Erhalt von Gehodlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Die Gehdlzreihe entlang der FulRwegeverbindung von der Stral’e ,Hinterm Deich“ zum Schleiufer ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 06.02.2008. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet unter
www.kappeln.info am 08.02.2008 erfolgt. Gleichzeitig wurde auf die Bekanntmachung im Aus-
hangkasten des Rathauses Kappeln hingewiesen.

Am 16.11.2011 hat die Stadtvertretung einen modifizierten Aufstellungsbeschluss mit verandertem
Geltungsbereich gefasst. Dieser Beschluss wurde am 02.12.2011 ortsUblich unter

www.kappeln.info und durch Hinweis im Aushangkasten des Rathauses Kappeln bekannt ge-
macht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB ist am 03.06.2011 durchge-
fuhrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kén-

nen, wurden gemaf § 4 Abs.1i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am 12.10.2011 unterrichtet und zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Kappeln hat am 23.01.2012 den Entwurf der Be-
bauungsplandnderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27.02. bis
einschl. 27.03.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
26.01.2012 durch Bereitstellung im Internet unter www.kappeln.info erfolgt. Gleichzeitig wurde auf
die Bekanntmachung im Aushangkasten des Rathauses Kappeln hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kén-

nen, wurden gemal § 4 Abs.2 BauGB am 23.02.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 20.06.2012 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 20.06.2012 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur Be-
bauungsplananderung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 20.06.2012 gebilligt.

Kappeln, den 31.10.2012

(Traulsen)
Blrgermeister

. Der katastermaflige Bestand am 02.10.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die nicht einmessungspflichtigen Neben-
gebaude sind nicht Bestandteil der katastermaRigen Richtigkeitsbescheinigung
Flensburg, den 24.10.2012

(Katasteramt)

3. Die Satzung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Kappeln, den 31.10.2012

(Traulsen)
Blrgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei die der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am

01.11.2012 im Internet unter www.kappeln.info ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Bekanntma-
chung wurde gleichzeitig im Aushangkasten des Rathauses Kappeln hingewiesen. Zusatzlich wur-
de die Bekanntmachung in der 6rtlichen Tageszeitung ,Schlei-Bote” am 01.11.2012 verdffentlicht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 02.11.2012 in Kraft getreten.

Kappeln, den 02.11.2012

(Traulsen)
Blrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur
Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 20.06.2012 folgende Satzung zur
1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Kappeln fiir den Bereich siidlich der Flurstiicke 39/2 und
38/7 der Flur 5 Gemarkung Loitmark, westlich der Flurstiicke 37/69, 37/208 (Strafte ,Zum Ruickeberg®) und 48/1 der Flur 5
Gemarkung Loitmark, nérdlich der Flurstiicke 171/13 (FuRweg nach Suden) und 1/5 der Flur 1 Gemarkung Kopperby und 6stlich

der Flurstlicke 88 (die Schlei) und 56/197, 56/152 und 37/179, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Ubersichtskarte
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