Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Kappeln fir das Gebiet - Ellenberg -

Grundlage der Bebauungsplandnderung 1ist das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12.1986.

1. Lage des Plangebietes

Von der 4. Anderung des o.g. B-Planes betroffen ist
ein Teilstiick des slidlichen Randbereiches, das wie
folgt eingegrenzt wird:

- Westen - Sylter StraBe und Wiker StraBe

- Osten vorhandene Wohnblécke, Flurstick 97/1

- Norden - Kieler StraBe und Geschéftsbereich

- Siuden

Grinanlagen, Flurstiick 100

2. PlanungsanlaB

Dieser o.g. Teilbereich ist verschiedentlich versucht
worden =zu {berplanen und zu bebauen. Gescheitert sind
diese Vorstellungen, bis auf einige Einzelbauvorhaben,
an der relativ niedrigen GeschoBflachenzahl; hier &auBer-
ten Bauwinsche dahingehend - kleine Grundstiicke hohe
Ausnutzung -.

Private Bauwlinsche und Baugesuche, die {Uber die Landes-
bausparkasse an die Stadt Kappeln herangetragen wurden,
zeigten die vorher genannte Tendenz auch auf, so daB
sich die stéddtischen Gremien veranlaBft sahen, diese
Problematik aufzugreifen und zu behandeln.

3. Planungsziel

Ein Trend zu kleineren Grundstlicken mit héchstméglicher
Ausnutzung ist vorhanden. Beil einer GeschoBfl&échenzahl
von 0,3 ist eine den heutigen Wohnbedtirfnissen entspre-

chende Bebauung nur bedingt realisierbar.
Aus diesem Grunde 1ist eine HOherstufung der GeschoB-

fladchenzahl von 0,3 auf 0,5 beabsichtigt. Stiadtebaulich
ist dieses, trotz evtl. dichteren Bebauung, vertretbar.

4, Besjitzverhialtnisse

Die Eigentumsverhdltnise sind aus dem Eigentiumerver-
zeichnis ersichtlich.
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