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Stadt Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

.Bebauungsplan der Innenentwicklung*

Anlage:

>

Prufkatalog zur Ermittlung der UVP-Pflicht” fir Bauvorhaben gem. Ziffer 18.6.2 der Anlage
1zu § 3 Abs. 1i. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG (,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls*) im
Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Stadt Kappeln mit Stand vom
29.04.2011

Quellenverzeichnis:

o}

Landesplanerische Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewer-
begebiet Loitmark-Kathenfeld" der Stadt Kappeln im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach § 4 Abs. 2 bauGB mit Erlass vom 11.07.2011

Folgende von der Planung berithrten Nachbargemeinden und Behoérden sowie sonstige
Trager offentlicher Belange haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13a BauGB Anregungen, Hinweise bzw. Ausfilhrungen im Rahmen ihrer
Stellungnahme vorgebracht:

» Gemeinde Oersberg mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.07.2011
» Stadt Arnis mit Beschluss der Stadtvertretung vom 28.06.2011

» Amt Schlei-Ostsee fir die Gemeinden Brodersby, Damp, Dérphop, Karby und
Winnemark mit Schreiben vom 10.06.2011

= Gemeinde Grodersby mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.06.2011
* |HK Flensburg, Standortpolitik, mit Schreiben vom 30.06.2011

* Der Landrat des Kreises Schleswig-Flensburg, Kreisentwicklung, Bau- und Umweltver-
waltung, mit Schreiben vom 16.06.2011

* Handwerkskammer Flensburg, Technische Beratung, mit Schreiben vom 15.06.2011

* Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H, Techni-
scher Umweltschutz, mit Schreiben vom 06.06.2011

Landesplanerische Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15  Gewer-
begebiet Loitmark-Kathenfeld" der Stadt Kappeln im Rahmen der Planungsanzeige nach
§ 16 Abs. 1 LaplaG mit Erlass vom 10.02.2011

Unterlage fur die erweiterte ,Planungsanzeige" zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
15 der Stadt Kappeln zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und der
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 1 LaplaG
mit Planungsstand vom 21.01.2011

= Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Flensburg vom 02.03.2011

» Stellungnahme des Landrates des Kreises Schleswig-Flensburg, Kreisentwicklung, Bau-
und Umweltverwaltung, vom 04.02.2011

» Stellungnahme des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume des
Landes S-H (LLUR), Technischer Umweltschutz vom 26.01.2011
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Stadt Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

HENEEEEEN -]

~Bebauungsplan der Innenentwicklung”

Rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 15 .Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld" u. a. m. der
rechtskraftigen 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

Festgestellter Landschaftsplan und rechtswirksamer Flachennutzungsplan einschlieBlich
der genehmigten Anderungen der Stadt Kappeln

Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 23.05.2010 als amtliche Planunterlage fur die
6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kappeln

Verfahrensiibersicht

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
AuBerung der Offentlichkeit § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Frihzeitige Beteiligung der Behérden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGRB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB
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Stadt Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld”
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

.Bebauungsplan der Innenentwicklung”

1. Planungserfordernis

Die Stadt Kappeln beabsichtigt innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes ,Loitmark-
Kathenfeld" (vgl. Abb. 1 und Abb. 2 auf Seite 6 und 7) flir den Teilbereich stidwestlich der
B 203, nordostlich der ,Bernard-Liening-StraBBe”, slddstlich der Bebauung Bernard-
Liening-StraBe Nr. 12 und nordwestlich der Bebauung Bernard-Liening-StraBe Nr. 16 die
Aufstellung einer 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 aufzustellen und geman
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als ,,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung* ohne Umweltpriifung geméan § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Abb. 1
Luftbilddarstellung des vorhandenen Gewerbegebietes ,Loitmark-Kathenfeld"
zwischen der B 203 und der K 123 mit der Abgrenzung des
Plangebietes zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S




Stadl Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

.Bebauungsplan der Innenentwicklung"

Abb. 2
Raumliche Lage des Plangebietes
innerhalb des gewachsenen Gewerbestandortes ,Loitmark-Kathenfeld"

Die Stadt Kappeln beabsichtigt fiir das Grundstiick Bernard-Liening-StraBe Nr. 14 der
dort anséssigen Firma ,Danisches Bettenlager” (Flurstiick 18/57 der Flur 4 in der Gemar-
kung Loitmark der Stadt Kappeln) eine 6. Anderung zum rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 15 ,Loitmark-Kathenfeld" aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzung flr
eine Erweiterung der Verkaufsflache von derzeit ca. 787 m? um ca. 440 m? auf dann ins-
gesamt rund 1.230 m? (vgl. Abb. 6 und Abb. 7 auf Seite 11) schaffen zu kdnnen.

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S




Stadt Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"
Begriindung (ohne Umwelibericht) - Satzung

.Bebauungsplan der Innenentwicklung"

Fur die angestrebte Flachenerweiterung soll der leer stehende Gebéudeteil (vgl. Abb. 3
unten) des ehemaligen Tier- und Gartencenters fiir das ,Déanische Bettenlager genutzt
werden. Die vorhandene Trennwand zwischen den beiden Gebaudeteilen soll dann ent-
fernt werden, um eine durchgangige Laden- und Verkaufsflache schaffen zu kénnen.

Der heutige Eingangsbereich wird auch mit der geplanten Erweiterung beibehalten und im
Gegenzug der derzeitige Eingang des leer stehenden Gebéaudeteiles geschlossen.

Abb. 3  Blick von der ,Bernard-Liening-StraBe” aus  Abb. 4  Blick von der ,Bernard-Liening-StraBe”

auf die beabsichtigle Erweiterung der Fir- kurz vor dem Kurvenbereich aus auf das
ma auf den vorhandenen nordlich Baukor- vorhandenen Bestandsgebéude des

per (links im Bild) ’ .Dénischen Bettenlagers*

(P. Scharlibbe 09.05.2010) (P. Scharlibbe 09.05.2010)

Mit der Zusammenlegung beider Ladenflachen beabsichtigt der Trager des Vorhabens
zur Standortsicherung und im Wettbewerb mit anderen Anbietern eine nachhaltige Um-
strukturierung der Verkaufsflachen innerhalb des Gebdudebestandes vornehmen zu kon-
nen, mit dem Ziel

» die friiher eher als ,Lagerhausatmosphéare” anmutende Einkaufssituation (vgl. Abb. 5
auf Seite 10) in ein ,Einkaufserlebnis" zu wandeln, um somit eine hthere Kundenzu-
friedenheit und eine Kaufkraftbindung erreichen zu kénnen,

» die Laufwege / Laufzonen zu verbreitern und somit groBziigiger und freundlicher ges-
talten zu konnen,

» das Warensortiment ibersichtlicher und thematisch anzuordnen,

die groBvolumigen Waren (Betten und Mébel) nach Themen zu platzieren und dem
Kunden in einem ansprechenden Ambiente prasentieren zu kénnen (vgl. Abbildungen
auf Seite 9 und Abb. 7 auf Seite 11) und

» das Warensortiment bei dieser Umstrukturierung grundsétzlich nicht aufzustocken,

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 22.08.2011 beratene und von der Stadtvertre-
tung am 31.08.2011 in der endglltigen Planfassung abschlieBend als Satzung beschlos-
sene 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 beinhaltet die Inhalte und Ergebnisse aus
den vorhandenen Fachgutachten des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 15 sowie die bau-
ordnungsrechtlichen Anforderungen entsprechend der ortlich vorgefundenen Bestandssi-
tuation und die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB sowie die landesplanerische Stellungnahme mit Erlass zuletzt vom 11.07.2011
entsprechend der stadtischen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS.S




Stadt Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiel Loitmark-Kathenfeld*
Begriindung (ohne Umwellbericht) - Satzung

.Bebauungsplan der Innenentwicklung”

Die Begrindung und der Text wurden in der endgiiltigen Planfassung entsprechend der
Gesamtabwéagung klarstellend und zugleich redaktionell erganzt.

Bespiele fir die neue Art der Prasentation
und der thematischen Strukturierung
des Warensortiments am Standort Eckernforde
nach einer Erweiterung in dem vorangestellten Sinne

Biiro fir integrierle Stadtplanung - Scharlibbe  BIS.S 9




Stadt Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiel Loitmark-Kathenfeld"
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Salzung

Bebauungsplan der Innenentwicklung"
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Abb. 5

Bestandssituation (innen)
mit Funktionsplan

(Stand: 07.11.2005)
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Stadt Kappeln

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

.Bebauungsplan der Innenentwicklung"
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,Lageplan"
zur geplanten
Erweiterung
.Danisches
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(Stand vom
10.05.2010)

Abb. 7
Vorschlag
fr einen
»Einrichtungs-
plan® zur
geplanten
Umstruktur-
ierung und
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(Stand vom
30.11.2009)
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Stadt Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

2.1

.Bebauungsplan der Innenentwickiung"”

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzustellen
bzw. zu andern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes Bebauungsplédne zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen. Ggf. kénnen auf Landes-
recht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB in
den Bebauungsplan Gbernommen werden. Hierbei kommen auch értliche Bauvorschriften
nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Die stadtischen Gremien haben aufgrund der Lage des Plangebiets (innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil - vorhandener Gewerbestandort Loitmark-Kathenfeld)
und des geplanten Vorhabens (Umstrukturierung und Erweiterung des Verkaufsflache ei-
nes bestehenden Einzelhandelsunternehmens) die Vorraussetzungen zur Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 nach dem »beschleunigten Verfahren” ge-
mal § 13a BauGB (,Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung”) mit folgendem Er-
gebnis gepriift:

o entsprechend dem Ergebnis der durchgefiihrten ,Allgemeinen Vorpriiffung des Einzel-
falls” gemaR § 3c UVPG (Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung) besteht eine Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nicht,

o Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten sind nicht anzu-
nehmen,

o es wird eine Grundflache (GR) von weniger als 20.000 m? festgesetzt und

o die stadtebaulich geordnete Entwicklung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 15 einschlieBlich der fur das Plangebiet anzuwendenden Anderungen
und der vorhandenen Bestandssituation als gesichert anzunehmen ist und durch die-
se Plandnderungen grundsatzlich nicht bertihrt wird.

Die stadtischen Gremien haben daher beschlossen, von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gemaR § 13 Abs 2 Nr. 1 BauGB abzusehen. Der
Offentlichkeit wurde jedoch im Rahmen der Entwurfsberatungen in offentlicher Sitzung
des zusténdigen Ausschusses hinreichend Maéglichkeit zur AuRerung und Erérterung ge-
geben. Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in
Verbindung mit der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltprufung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten Verfah-
rens" nach § 13a BauGB somit nicht erforderlich.

Der rechtswirksame Fléachennutzungsplan der Stadt Kappeln wird gemaR § 13a BauGB
fur den Bereich des Plangebiets im Zuge der Berichtigung an die neue Planungssituation
redaktionell angepasst (vgl. Kapitel 4.2). Dies erfolgt im Rahmen einer durchzufithrenden
36. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 12



Stadt Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

4.1

»Bebauungsplan der Innenentwicklung"

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 bein-
haltet das Grundstiick Bernard-Liening-Stralle Nr. 14 (vgl. Abb. 2 auf Seite 7 und nach-
stehende Abbildung) und umfasst eine Grundstiicksflache von 4.464 m?, die insgesamt
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mébel-, Einrichtungs- und Betten-
haus" ausgewiesen wird.
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Planungsvorgaben

Die stadtischen Gremien haben auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.
15 einschlieBlich der rechtskraftigen Anderungen hierzu und auf Grundlage des gelten-
den Flachennutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes die Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen, um die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flir eine Umstrukturierung und eine Erweiterung der Verkaufsflache auf
1.250 m? des am vorhandenen integrierten Standort anséssigen Einzelhandelsunterneh-
mens zu schaffen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 kann das ,Entwicklungsge-
bot" nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplénen zu
entwickeln sind, fir den Bereich des ,GroRflachigen Einzelhandelsbetriebes" nicht ein-
gehalten werden. Die Flachen sind in der rechtswirksamen Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Kappeln als gewerbliche Bauflachen (G) dargestelit.

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 13



Stadt Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld”
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

.Bebauungsplan der Innenentwicklung”

Die Abweichung in Bezug auf die geplante Art der baulichen Nutzung als sonstiges Son-
dergebiet ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb® mit der Zweckbestimmung ,Mébel-, Ein-
richtungs- und Bettenhaus"” wird gemas § 13a BauGB im Zuge einer redaktionellen An-
passung des Flachennutzungsplanes vorgenommen; diese erfolgt im Rahmen einer 36.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Die stadtebaulich geordnete Entwicklung kann je-
doch unter Berticksichtigung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung im Rahmen
dieses Planaufstellungsverfahrens sichergestellt werden.

4.2 Anpassung des Flachennutzungsplanes

Die Abweichung fiir das Plangebiet in Bezug auf die geplante Arl der baulichen Nutzung
wird gemaB § 13a BauGB im Zuge der redaktionellen Anpassung des Flachennutzungs-
planes (vgl. Abb. 8 und Abb. 9 auf Seite 14 und 15) im Rahmen einer 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen und dementsprechend hierauf in der Bekanntma-
chung der Bebauungsplansatzung hingewiesen.
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Abb. 8
Auszug aus der Planzeichnung zur Anpassung des Flachennutzungsplanes an die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Planungsstand vom 08.08.2011)
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Stadl Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

.Bebauungsplan der Innenentwicklung"

4.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht" an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend den Darstellungen und Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes (LEP
2010) und dem Regionalplan fir den Planungsraum V kann die Stadt Kappeln von fol-
genden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der Planungsanzeige
nach § 16 Abs. 1 LaplaG wie folgt dargelegt worden und im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB konkretisiert worden sind.

ZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlauterungen Rechtsgrundlage
zeichen

===  Abgrenzung des raumlichen Anderungsbereiches

| der Anpassung des Flachennulzungsplanes
| — an die 6. Anderung des Bebauungsplanes Ni 15
Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
”3.9” Sonslige Sondergebiele, § 11 Abs 3
o ] ,GrofMfiachiger Einzelhandelsbetrieb” - NI 2 und 3 BauNVO
Betienhaus Maobel-, Einrichtungs- und Bellenhaus
(1L

Nachrichtliche Ubernahme

e — 20 m anbaufreie Sirecke § 9 Abs 6 BauGBi V. m
—_— —— ander B 203 § 9 Abs 1 FSUG

Es gill die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01 1990 (BGBI 1 S 132), zulelzl geandert durch das Investitionserleichle
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04 1993 (BGBI | § 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18 12 1990

Abb. 9
Auszug aus der Planzeichenerkldrung zur Anpassung des Flachen-nutzungsplanes
an die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
(Planungsstand vom 08.08.2011)
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Stadl Kappeln
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld”
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Salzung

4.4

.Bebauungsplan der Innenentwicklung”

Die Stadt Kappeln als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums ist regelma-
Big flr die Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen in der mit diesem Anderungsverfah-
ren beabsichtigten GréBenordnung geeignet.

Mit der Erlass vom 10.02.2011 wurde im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
LaplaG seitens der Landesplanungsbehérde im Innenministerium des Landes S-H in Mit-
schrift des Referals fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadlebaurecht mitgeteilt, dass Ziele
der Raumordnung den angestrebten Planinhalten der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 und den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen stehen.

Die seitens der Landesplanungsbehorde benannten Aspekte zur Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung und zur Vermeidung von nachhalligen Entwicklungen auf die beste-
henden Einzelhandels- und Versorgungseinrichtungen in der Altstadt wurden in die ,Ent-
wurfsplanung” unter Heranziehung und Bewerlung der Festsetzungen aus der rechtskraf-
tigen 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 durch entsprechende planungsrechtliche
Festsetzungen ausschlieBlich flir ein sonstiges Sondergebiet mit der eingrenzenden
Zweckbestimmung ,Mobel- und Bettenhaus" eingestellt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens der Lan-
desplanungsbehorde mit Erlass vom 11.07.2011 weilerfiihrende Hinweise gegeben, die
die Stadt Kappeln im Rahmen ihrer Gesamtabwégung in die endgliltige Planfassung zur
Klarstellung beriicksichtigt hat. Dies betrifft einerseits die nutzungseingrenzende Zweck-
bestimmung des sonstigen Sondergebietes, die nunmehr ein ,Mébel-, Einrichtungs- und
Bettenhaus* ausweist und andererseits die Beschrankung des innenstadirelevanten
Randsortiments auf 10% der Gesamiverkaufsflache. Dies dient der Klarstellung und der
planungsrechtlichen Absicherung der stadtischen Planungsziele.

Landschaftsplan

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 als ,Bebauungsplan fir
die Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet.

Der festgestellte Landschaftsplan (vgl. Abb. 10 unten) stellt den Planbereich und somit
den vorhandenen Gewerbestandort als Siedlungsraum bzw. als bebaute Flache im Be-
stand dar. Die Belange des Naturschutzes auf (iberortlicher Planungsebene werden ent-
sprechend den Inhalten und Zielsetzungen des festgestellten Landschaftsplanes fiir die-
sen Teilbereich des Stadtgebletes nicht berihrt.

Abb. 10
. Auszug aus dem feslgeslellien
Landschaftsplan der Stadt Kappeln,
das Plangebiet im vorhandenen
Gewerbegebiet , Loitmark-Kathenfeld"
betreffend
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 .Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

»Bebauungsplan der Innenentwicklung”

5.  Inhalte der Plandnderungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:
(§ 11 Abs. 2 BauNVvO)

Das innerhalb des Plangebiets geplante Bauvorhaben wird nach der besonderen Art sei-
ner Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) ,Grofflachiger Einzelhandelsbetrieb® mit
der nutzungseingrenzenden Zweckbestimmung ,Mébel-, Einrichtungs- und Bettenhaus®
festgesetzt.

Diese Nutzungseinschrankung des groRflichigen Einzelhandelsbetriebes erfolgt zur
Wahrung und zum Schutz der innerértlichen Einzelhandelsstruktur, und um mdoglichen
Fehlentwicklungen im Gewerbegebiet ,Loitmark-Kathenfeld* entgegenwirken zu kénnen.

Weitergehend wird innerhalb des Plangebietes der Handel mit innenstadtrelevanten Wa-
ren und Gltern im Sinne der bisher geltenden Nutzungseinschrankungen der rechtskraf-
tigen 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ausgeschlossen, so dass mit diesem An-
derungsverfahren der Bestandssituation und der beabsichtigen Erweiterung der Verkaufs-
flache auf 1.250 m? im Zuge einer Betriebsumstrukturierung des innerhalb des Plangebie-
tes ansassigen Einzelhandels Rechnung getragen werden kann. Das innenstadtrelevante
Randsortiment wird entsprechend den Hinweisen der Landesplanungsbehérde unter Be-
zugnahme auf den LEP 2010 auf 10% der Gesamtverkaufsfléche begrenzt.

Somit kann nunmehr nach Auffassung der stadtischen Gremien sichergestellt werden,
dass eine den Ortlichkeiten angemessene Umstrukturierung und Erweiterung des Einzel-
handelsbetriebes in der vorhandenen Bestandsimmobilie gewahrleistet werden kann und
mit der vorhandenen Nutzungsstruktur am Gewerbestandort vertraglich bleibt. Die Ver-
kaufsflache wird auf 1.250 m? festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung:

Das MafR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch Festsetzung der héchstzu-
lassigen Grundflache (GR max.) mit einer FlachengréRe von 1.700 m? und zusatzlich
durch die hochstzulassige Verkaufsfléche in einer FlachengréRe von 1.250 m? in Abhan-
gigkeit zur Festsetzung einer Gberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB qualifiziert bestimmt.

Mit diesen Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung ist sichergestellt, dass inner-
halb des Plangebietes keine zusétzlichen Einzelhandelseinrichtungen jedweder Nut-
zungsart maéglich sein werden, so dass die landesplanerischen Zielsetzungen hinreichend
berlicksichtigt worden sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Zum Schutz der Eingangs- oder Anlieferungsbereiche dirfen die festgesetzten Baugren-
zen unter Beachtung der Abstandsflachen nach LBO fur die Errichtung von Vordachern
bis zu einer Tiefe von 1,5 m tiberschritten werden.

Von dieser Regelung ausgenommen ist die nordéstliche zur B 203 gerichtete Baugrenze
der Gebauderlickseite, da unmittelbar an die Baugrenze die Anbauverbotszone der B 203
grenzt.
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~Bebauungsplan der Innenentwicklung"

Grundflache flr Stellpldtze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

- unverdndert -- (kein Regelungserfordernis)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen :
- unverdndert -- (kein Regelungserfordernis)

Hohe baulicher Anlagen :

Die Hohe baulicher Anlagen wird fur den Plangeltungsbereich gegeniiber dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan und seiner rechtskraftigen Anderungen dahin gehend geandert,
dass aufgrund der Bestandssituation und der landesplanerischen Zielsetzung und Vorga-
be die Anzahl méglicher Einzelhandelsbetriebe zu regeln ist.

Aufgrund der bisher geltenden Festsetzungen ist es nicht grundsatzlich auszuschlieRien,
dass innerhalb der Bestandsimmobilie bzw. innerhalb der als ,Baukérper-Festsetzung"
definierten Uberbaubaren Flache Uber die bisher zuldssigen zwei Vollgeschosse auch
zwei grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe realisiert werden kénnten.

Diese Option steht den stédtischen Planungszielen dieses Anderungsverfahrens entge-
gen, so dass die Zahl der Vollgeschosse fiir das Plangebiet auf 1 Vollgeschoss reduziert
wird.

Bauweise :

- unverdndert -- (kein Regelungserfordernis)

Ortliche Bauvorschriften :

- unverandert -- (kein Regelungserfordernis)

6.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 fir den in Kapitel 3. be-
schriebenen Bereich ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im
AuBlenbereich nicht verbunden.

Unter Anwendung des § 13a BauGB (,Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung") ergeben
sich keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass keine KompensationsmaRnahmen
bzw. Ausgleichszahlungen erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebau-
recht (BauGB) begriindet sind. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesen Pla-
nungsféllen Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 15 zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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.Bebauungsplan der Innenentwicklung"

Somit liegen, da

« im Vorhabensbereich keine Geholzbestande vorhanden sind,
e keine Gewasser angelegt sind und

e lediglich Rasenflachen vorhanden sind,

keine Anhaltspunktle oder Hinweise auf Betroffenheiten bzw. Vorkommen besonders oder
streng geschiitzter Pflanzen- oder Tierarten nach § 7 BNatSchG vor, so dass aufgrund
des zuvor dargestellten Vorhabens im Grundsatz keine Eingriffe in die Natur zu erwarten.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ist die Frage zu prifen, ob besondere arten-
schutzrechtliche Betroffenheiten auftreten bzw. zu erwarten sind, um VerstéBe gegen die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Priifung ist zu bewerten bzw.
die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europdische
Vogelarten betroffen sein kénnen. Bei sinngeméBer Anwendung der Anlage 1 der Unter-
lage ,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2009) ergibt sich
folgende Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie oder | Reslimee:

europiische Vogelarten | werden die Zugriffsverbote geman
betroffen? § 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien Nein Es werden keine Reproduktionsgewdsser von Am-
phibien betroffen sein und auch keine Wanderstre-
cken von bzw. zu Laichgewassern. Durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes werden innerstadtische
Flachen eines bestehenden Gewerbestandortes
ohne Gewasser und ohne struklurelle Verbindung
zu polenziell wertvollen Amphibienhabitaten bean-
sprucht. Somit wird das bestlehende ,allgemeine
Lebensrisiko" flr die Arten dieser Gruppe nicht er-
heblich veranderl. Es isl nicht erkennbar, dass eine
lokale Population erheblich betroffen sein konnte.
Es isl nicht zu erwarlen, dass ein Verbotstatbestand
geman § 44 BNatSchG verlelzl werden kénnte.

Reptilien Nein Das Plangebiel weist keine geeigneten Habital-
strukiuren auf, so dass mit keinen Beeintrachtigun-
gen von Replilienarten zu rechnen ist. Es ist nicht
zu erwarlen, dass ein Verbotslatbestand gemaf
§ 44 BNatSchG verletzt werden konnle

Vogel Ja Einzelgehélze und Saumstreifen sind als faunisti-
sche Potenzial fiir die Vogelwell von hoher bis sehr
hoher Bedeutung. Bei Arbeilen an Geholzen sind
die Schonfristen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
im Rahmen der Vorhabenrealisierung zu beachten.
Es wird dann kein Verbotstatbestand geman § 44
BNatSchG vorliegen.
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Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Richtlinie oder | Resiimee:
europdische Vogelarten | werden die Zugriffsverbote geméan

betroffen? § 44 BNatSchG verletzt?
Sdugeliere - Nein Es sind keine Eingriffe in potenzielle Fledermaus-
Fleder- quarliere zu erwarten, da hier kein Gebaudeabriss
méuse geplant wird, sondern vorhandene Gebaude ledig-

lich umstrukturiert werden sollen und zum anderen
keine geeigneten Quartierbaume vorhanden sind.
Es wird dann kein Verbolstatbestand geméan § 44
BNatSchG vorliegen.

Saugetiere Nein Es bestehen entweder keine geeigneten Habilat-
- sonstige strukturen oder das Vorhabengebiet liegt nicht im
bekannten Verbreitungsgebiet der Arten. Es wird
kein Verbotstalbestand geméan § 44 BNatSchG vor-

liegen.

Fische und Nein Es sind im Gebiel keine geeigneten Gewésser oder

Neunaugen anderen Feuchtlebensraume vorhanden, so dass
kein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vor-
liegen wird.

Libellen Nein Die beiden Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

(GroBe Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer) sind an
Gewasserhabitate gebunden. Es sind im Gebiet
keine Gewasser oder anderen Feuchtlebensraume
vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand geméan
§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Kafer Nein Die 3 Arten Eremit, Heldbock und Breitfliigeltauch-
kafer kommen nicht vor, geeignete Altbaume und
Gewasser als Habitatstrukturen bestehen nicht.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotslatbestand gemaB § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Weichtiere Nein Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschne-
cke, Kleine Flussmuschel:

Es sind im Gebiet keine Gewéasser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden, so dass kein Ver-
botstalbestand gemaB § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Als Grundlage der Bewerlung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Forlpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Forlpflanzungs- oder Ruhestétlen der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.”
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§ 44 Absatz 5 BNatSchG besagt: ,Fur nach § 19 zulassige Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie nach Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des §
21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe
von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Arten oder
europdische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die okologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild leben-
der Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die
Satze 2 und 3 entsprechend.

GemaR der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze artenschutzrechtlich dann rele-
vant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefiihrt werden sollen. Bei Beachtung
der gesetzlichen Schonfrist und Beschrankung der Arbeiten an Gehélzen auf den Zeit-
raum vom 1. Mérz bis zum 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu erwarten.

Die Individuen kénnen dann in der nachsten Fortpflanzungsperiode auf benachbarte Ha-
bitate ausweichen; es sind im ndheren Umfeld ausreichend entsprechende Gehélze vor-
handen. Insgesamt sind dann keine Beeintrachtigungen der zu schitzenden Arten zu er-
warten.

Kompensation:

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts zu erwarten sind, werden keine KompensationsmaRnahmen erforderlich.

Erfordernis besonderer artenschutzrechtlicher Matnahmen JFauna“:

Es besteht kein Erfordernis zur Durchflihrung spezieller KompensationsmaRnahmen ein-
schlieBlich so genannter ,CEF-MaRnahmen* zur ununterbrochenen Aufrechterhaltung der
okologischen Funktionen von potenziellen Habitaten der zu schiitzenden Arten.

Artenschutzrechtliche Bewertung ,Pflanzen®:

Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz des Vorhabens. Es sind keine besonde-
ren MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation zu ergreifen.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine Veranderung der Immissionssituation auf dem Betriebsgrundstiick ist mit der geplan-
ten Umstrukturierung und der angemessenen Erhéhung der Verkaufsflache nicht zu er-
warten, da die Betriebsnutzung durch dieses Anderungsverfahren unveréndert bleibt und
die ggf. zu erwartende Erhéhung des Verkehrsaufkommens innerhalb des Gewerbe-
standortes ,Loitmark-Kathenfeld" nicht erheblich sein wird.

Mit Stellingnahme des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und I@ndliche Raume
des Landes S-H, Technischer Umweltschutz, vom 06.06.2011 bestehen gegenlber der
Planung aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.
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8. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Bernard-Liening-StraBe" als duBere ErschlieBung
des Plangebiets und mit Anschluss an die KreisstraBe Nr. 123 sowie an die BundesstraBe
Nr. 203 als ortliches sowie tberorlliches Verkehrsnetz vorhanden.

Der vorhandene Zufahrisbereich von der ,Bernard-Liening-StraBe” aus bleibt durch die-
ses Anderungsverfahren unberiihrt. Dies gilt auch flir den Zufahrtsbereich siidlich im Kur-
venbereich, der mittels einer gemeinsamen genutzten Uberwegung zwischen den be-
nachbart gelegenen Stellplatzanlagen von den Kunden des ,Dénischen Beltenlagers* ge-
nutzt werden kann.

Mit der geplanten Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.250 m? werden nach Angaben
des Tragers des Vorhabens 35 Stellplatze nachzuweisen sein. Nach der derzeitigen Pla-
nung (vgl. Abb. 6 auf Seite 11) kdnnen 40 Stellpldtze auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden, wobei die Anordnung der Stellplatze (vgl. Abb. 12 unten) durch Markierungs-
knopfe auf dem bestehenden Pllaster verbessert werden kénnte.

T
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Abb. 11 Blick vom stidlich gelegenen Nachbar- Abb. 12 Blick von Slidosten auf die bestehende
grundstiick auf die das ,Danische Bellen- Stellplatzanlage vor dem ,Déanischen
lager mil der vorgelagerten Stellplatzan- Bellenlager®
lage (P. Scharlibbe 09.05.2010) (P. Scharlibbe 09.05.2010)

Aufgrund der bestehenden Nutzung und der nicht wesentlichen Erhéhung der Verkaufs-
flache ist mit einer Veranderung des Verkehrsaufkommens innerhalb des Gewerbestand-
ortes ,Loitmark-Kathenfeld* und auf der auBeren ErschlieBungsstraBe (K 123) nicht zu
rechnen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewéhrleisten.
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1.

.Bebauungsplan der Innenentwicklung"”

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Das Betriebsgrundstiick und das geplante Vorhaben innerhalb des Plangebiets ist auf-
grund der ausgelibten Nutzungen bereits an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der
,Bernard-Liening-Stralle" angeschlossen.

Das Betriebsgrundstiick innerhalb des Plangebiets ist mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die zentrale Ortsentwésserung angeschlossen.

Das Plangebiet ist an die Frischwasserversorgung des Wasserbeschaffungsverbandes
Nordschwansen (in K 123) mit Anschluss- und Benutzungszwang angeschlossen.

Das anfallende Niederschlagswassers wird auf dem Betriebsgrundstiick gesammelt und
kontrolliert der vorhandenen Regenwasserkanalisation zugeleitet.

Eine zusétzliche fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches ist aufgrund der
ausgeubten Nutzung nicht erforderlich.

‘Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Schieswig-Holstein Netz AG das

Stadtgebiet mit Strom und Gas. Bestehende Versorgungsanlagen und -leitungen der
Schleswig-Holstein Netz AG sind bei den geplanten Vorhaben zu beriicksichtigen. Die
Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Schleswig - Flensburg und wird zentral mit
Anschluss- und Benutzungszwang fur das Plangebiet geregelt. Die Abfille sind innerhalb
des Plangebiets in festen Behéltern bzw. in Wertstoffsacken zu sammeln. Standorte fir
Abfall- und Wertstoffbehalter werden im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens durch
den Vorhabenstrager darzustellen und nachzuweisen sein.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr aus Kopperby
und Kappeln sowie durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe.

Der vorbeugende Brandschutz und die Bereitstellung von Léschwasser sind entspre-
chend den technischen Anforderungen und nach MaRRgabe des Erlasses des Innenminis-
teriums im bauaufsichtlichen Verfahren in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr nach-
Zuweisen.

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

Das Straflen- und Versorgungsnetz ist mit der ,Bernard-Liening-Stralke" als duRere Er-
schlieBung vorhanden.

Ggf. zusatzlich erforderlich werdende Mainahmen fur innere ErschlieBungsflachen sind
durch den Antragsteller nachzuweisen und nach den anerkannten Regeln der Technik zu
seinen Lasten herzustellen.
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"
Begrndung (ohne Umweltbericht) - Satzung

12.

12.1

13.

~Bebauungsplan der Innenentwicklung”

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zuldssig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich

anerkennt und
4. die Erschlieung gesichert ist.

Nach § 33 Abs. 3 BauGB kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Verfah-
rens nach § 13a BauGB vor Durchfilhrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 o. g. Voraussetzungen erfillt sind.

Nachrichtliche Ubernahme

Anbaufreie Strecke (§ 9 Abs. 1 FStrG)

Gemal § 9 Abs. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG) durfen auRerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art und Abgrabungen und Aufschiittungen groReren
Umfangs an der Bundesstralle Nr. 203 in einer Entfernung bis zu 20 m. gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.

Der Ausschluss von baulichen Anlagen bezieht sich auch auf Werbeanlagen in diesem
Bereich.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der B 203 nicht angelegt wer-
den.

Die raumliche Abgrenzung der anbaufreien Strecke wurde nach § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich in die Planzeichnung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 (ibernom-
men.

Altlasten

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
sind keine Verdachtsmomente fur mogliche Altablagerungen innerhalb des Plangebiets
vorhanden bzw. der Stadt Kappeln aufgrund der ausgeiibten Nutzung innerhalb des
Plangebietes bekannt.

Diese Einschatzung wurde durch die Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg
vom 16.06.2011 bestatigt.
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Loitmark-Kathenfeld"
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung

14.

15.

.Bebauungsplan der Innenentwicklung"”

Archéologische Denkmale

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
sind innerhalb des Plangebiets bzw. im mafigeblichen Umfeld z. Z. keine archéologischen
Denkmale bekannt. Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf das Kulturgut sind
nicht erkennbar.

Im Zuge des Vorhabenrealisierung ist jedoch grundsatzlich darauf zu achten, dass, wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehérde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweis

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes fir das Wasserwerk Kopperby.
Daraus ergeben sich zwar noch keine besonderen rechtlichen Anforderungen. Dem
Grundwasserschutz sollte jedoch ein besonderer Stellenwert beigemessen werden. Auf-
grund der Bestandssituation und den Planinhalten dieses Anderungsverfahrens ist eine
Veranderung der Betriebsflachen nicht vorgesehen und auch nicht anzunehmen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung am 31.08.2011 gebilligt.

Kappeln, den 06 .40. 2014

'ﬂ""\
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Loitmark-Kathenfeld"

TEIL A:

Priifung der UVP-Pflicht aufgrund der Art und des Umfangs

des Vorhabens gemal § 3b UVPG

Bauvorhaben mit gesetzlich vorgeschriebener UVP
gemal §3b Abs.1i. V. m. Anlage 1 UVPG,
Ziffer 18.6, § 3b Abs. 3 oder § 3e UVPG

Zutreffendes
ankreuzen

18.6

Bau eines Einkaufszentrums, eines groRflachigen Einzelhandelsbe-
triebes oder eines sonstigen grof3flachigen Handelsbetriebes im
Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Baunutzungsverordnung, fiir den im
bisherigen Aulienbereich im Sinne des § 35 BauGB ein Bebau-
ungsplan aufgestellt wird (vgl. Anlage 1 Nr. 18.6 UVPG)

[]

18.6.1

Mit einer zuldssigen Geschossflache von 5.000 m? und mehr
(vgl. Anlage 1 Nr. 18.6.1 UVPG)

18.6.2

Mit einer zuldssigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als
5.000 m? (vgl. Anlage 1 Nr. 18.6.2 UVPG)

18.8

Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten
Art, soweit der jeweilige Prifwert fur die Vorprufung erreicht oder
Uberschritten wird und fur den in sonstigen Gebieten ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt wird.

Bauvorhaben mit vorgeschriebener UVP gemaR gesetzlicher
Regelung des Bundeslandes (LUVPG, Anlage 1, Ziffer 10)

Zutreffendes
ankreuzen

10.1

Bau eines Einkaufszentrums, eines grof¥flachigen Einzelhandelsbhe-
triebes oder eines sonstigen grof¥flachigen Handelsbetriebes im
Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Baunutzungsverordnung, innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) oder im
Aullenbereich (§ 35 BauGB) (vgl. Anlage 1 Nr. 10 LUVPG)

Mit einer zuldssigen Geschossflache von 5.000 m? und mehr
(vgl. Anlage 1 Nr. 10.1 LUVPG); UVP-Pflicht

Mit einer zuléssigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als
5.000 m? (vgl. Anlage 1 Nr. 10.2 UVPG); Allgemeine Vorpriifung

Kumulierende Vorhaben gemaf § 3b Abs. 2 UVPG

Gibt es sonstige Bauvorhaben derselben Art (kumulierende Vorhaben), die
gleichzeitig und in einem engen (rdumlichen) Zusammenhang mit dem Vor-
haben stehen?

Wenn ja, erldutern und bei der Einzelfallprifung berticksichtigen.
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Loitmark-Kathenfeld"

Begriindung der Prifungsart

Das UVPG sieht eine ,Allgemeine Vorpriifung" gemaR Ziffer 18.8 der Anlage 1 vor,
wenn eine in den Ziffern 18.1 bis 18.7 genannte Projektart die Prufwerte fur die
Vorprifung erreicht oder tiberschreitet.

(Diese ,Allgemeine Vorprifung” ist alsdann nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB Grundlage
fir die gemeindliche Abwégung und zum Nachweis der Vorraussetzungen zur Aufstel-
lung eines ,Bebauungsplanes der Innenentwicklung*)

Dies trifft in diesem vorliegenden Planungsfall zu, denn die zuldssige Geschossflache
wird mit 1.700 m? grofRer als 1.200 m? sein.

Somit wird eine ,Allgemeine Vorpriifung" anhand der Kriterien aus Anlage 2 UVPG
durchzuftihren sein.

Diese Situation wird durch das LUVPG untermauert, da das Vorhaben den Angaben
zu Ziffer 10.2 der Anlage 1 entspricht, da die Geschossflache mehr als 1.200 m? aber
weniger als 5.000 m? betragen wird.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung Scharlibbe BIS-S Seite 3
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Loitmark-Kathenfeld"

TEIL B
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
gemaR § 3c UVPG bzw. § 6 Landes-UVP-Gesetz

1. Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens

Zusatzliche Erlauterungen ggf. am Ende
dieser Tabelle

X | Bauvorhaben: ,GrofRflachiger Einzelhandelsbetrieb® Art / Umfang

1.1 | Geschossflache ca. 1.700 m?

1.2 | geschétzte Flacheninanspruchnahme in ha 4..464 m? Geltungsbereich
(Bau / Anlage) der 6. And.- B-Plan Nr. 15

mit vorhandener Bebauung
einschlieBlich Stellplatzanla-
gen sowie Zu- und Umfahrten

1.3 | geschatzter Umfang der Neuversiegelung in ha keine

1.4 | geschatzter Umfang der Erdarbeiten in m? nicht relevant

1.5 |Ingenieurbauwerke

(z. B. Anzahl der Briickenbauwerke, ggf. erlautern) nicht relevant
Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben auf? geschatzter
Zusatzliche Erlduterungen ggf. am Ende dieser Tabelle nein ja Umfang
1.6 | Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben / 5 [] nicht relevant,
prognostizierte Verkehrsbelastung (DTV) — da Nutzung und
Stellplatze im
Wesentlichen
vorhanden sind.
1.7 | Erhéhung der Larmemissionen 4 ]
1.8 | Erhéhung der Schadstoffemissionen ]
1.9 | Zusatzliche Zerschneidungswirkungen X ]
1.10 | Visuelle Veranderungen 4 ]
1.11 | Veranderungen des Grundwassers X ]
1.12 | Anderung an Gewassern oder Verlegung von Gewdassern R []
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Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben auf?
Zusatzliche Erlauterungen ggf. am Ende dieser Tabelle

nein

ja

geschatzter
Umfang

1.13

Klimatische Veranderungen

Sonstige Wirkungen oder Projektmerkmale (Anlage, Bau
oder Betrieb), die erhebliche nachhaltige Umweltauswirkun-
gen hervorrufen kénnen

- Abwasser / Oberflachenwasser

- Abfall (z. B. belastete Boden / Asphalte bei Ausbaumaf-
nahmen)

- Rohstoffbedarf
- besondere Probleme des Baugrundes (z. B. Moorbdden)
- Abwicklung des Baubetriebs

=Andere und ZWar: .........coooeeve e

OOoO0od oo
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2 Standortbezogene Kriterien

2.1 | Nutzungskriterien

Sind Nutzungskriterien betroffen, die im Zusammen-
hang mit den Merkmalen und Wirkfaktoren des
Vorhabens zu erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen fiihren kénnen?

Wenn ja, am Ende dieser Tabelle erlautern, ; : Art, Umfang
Gibt es: Rl GroRe

2.1.1 | Aussagen in dem fir das Gebiet geltenden Regionalplan
oder in der Flachennutzungsplanung, die mit dem X (] |(1)s. u
Vorhaben unvereinbar sind ?

2.1.2 | Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte
(insbesondere zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in [] X [(2)s. u.
verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs.2 und 5 ROG)?

2.1.3 | Empfindliche Nutzungen (Krankenh&user, Altersheime, X ]
Kirchen, Schulen etc.) ?

2.1.4 | Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Erholung-/ X (]
den Fremdenverkehr ?

2.1.5 | Altlasten, Altablagerungen, Deponien? = ]
2.1.6 |Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft, X ]
Forstwirtschaft oder Fischerei ?

2.1.7 | Besondere Sachgiiter &] |:|

2.1.8 | Sonstige nutzungsbezogene Kriterien und zwar:

Erlduterungen zu 2.1

(1) GemaR Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
10.02.2011 stehen raumordnerische Belange der geplanten Umstrukturierung und der
Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.20 m? nicht entgegen, der Flachennutzungsplan
ist jedoch im Zuge der Berichtung nach § 13a BauGB fiir den Plangeltungsbereich an-
zupassen, da die Flachen des Planbereich im geltenden Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflachen dargestellt sind.

(2) Die Betriebsstandortsicherung wird die zentraldrtliche Funktion der Stadt Kappeln star-
ken. Erheblichen Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Der Handel mit innenstadt-
relevanten Waren und Gutern ist im Plangebiet auszuschlieRen.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung Scharlibbe BIS-S Seite 6



Projektbezeichnung
Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Loitmark-Kathenfeld"

2.2 |Schutzbezogene Kriterien

Sind Schutzglter betroffen, die im Zusammenhang
mit den Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens
zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
fuhren kénnen?

Die Informationen sind im Wesentlichen aus der
Landschaftsplanung des Landes zu enthehmen. Art, GréRe
Bei Betroffenheit ggf. zusatzlich am Ende dieser Ta- Umfang der
belle erlautern. nein | ja | Betroffenheit

2.2.1 | Lebensraume mit besonderer Bedeutung
fur Pflanzen oder Tiere

X
L]

2.2.2 | Boden mit besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt
(z. B. Béden mit bes. Standorteigenschaften, mit kultur- /na-
turhistorischer Bedeutung, Hochmoore, alte Waldstandorte)

X

2.2.3 | Oberflachengewéasser mit besonderer Bedeutung

X

2.2.4 |Naturliche Uberschwemmungsgebiete

2.2.5 | Bedeutsame Grundwasservorkommen

X

2.2.6 | Fur das Landschaftsbild bedeutende Landschaften
oder Landschaftsteile

X
O Ojgjo)] d

X

2.2.7 |Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung (Kaltluftent-
stehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder bes. Empfindlich-
keit (Belastungsgebiete mit kritischer Vorbelastung)

X
[]

2.2.8 | Flachen mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz z.B.

- Gebiete, die als NaturschutzgroRprojekte des Bundes ge-
fordert werden

- Unzerschnittene verkehrsarme Raume
- Important Bird Areas

- Feuchtgebiete internationaler Bedeutung
nach ,Ramsar Konvention"

- Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z. B. Gewasser-
schutzprogramm, Auenschutzprogramm)

- Landesweit wertvolle Lebensraume
(z. B. fur Flora oder Fauna wertvolle Flachen,
avifaunistisch wertvolle Bereiche)

- Biotopverbundflachen
- Naturwaldreservate
- Sonstige

XXX X

X

X
OoQg O O gooao

XXX
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23 Rechtswirksame Schutzgebietskategorien
Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen,
die einen Schutzstatus besitzen?
Wenn ja, ist der Umfang und die Erheblichkeit der
Betroffenheit am Ende der Tabelle zu erldutern, Art, GroRe
ob eine FFH - Vertraglichkeitsprifung geman Umfang der
§ 34 BNatSchG erforderlich ist. nein | ja | Betroffenheit
231 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européi-
sche Vogelschutzgebiete gem. § 33 BNatSchG / § 29
LNatSchG (es sind auch Beeintrachtigungen zu betrach- B4 []
ten, die von aufen in das Gebiet hineinwirken kénnen)
232 Naturschutzgebiete X (]
233 Nationalparke
Besonderes Gesetz des Landes X O
2.34 Biospharenreservate X O
235 Landschaftsschutzgebiete X 0
2.36 Naturparke und Naturerlebnisraume X ]
2.3.7 Naturdenkmale ) ]
N
2.3.8 geschitzte Landschaftsbestandteile X ]
239 besonders geschutzte 57 o
L
2.3.11 Biotope fur wildlebende Tiere und Pflanzen der X ]
besonders geschitzten Arten (sofern bekannt)
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2.3 Rechtswirksame Schutzgebietskategorien
Art, GréRRe
Umfang der

nein ja | Betroffenheit

2.3.12 | Wasserschutzgebiete X ]

2.3.13 Heilguellenschutzgebiete gemaRl Landeswasserrecht < ]

2.3.14 | Uberschwemmungsgebiete X []

2.3.15 Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale X ]

2.3.16 Schutzwald gemaR § 12 Bundeswaldgesetz / X M

§ 24 Landeswaldgesetz
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2.4 | Qualititskriterien

Sind durch das Vorhaben Qualitatskriterien betroffen,
in denen deutsche oder européisch festgelegte

Umweltqualitatsnormen bereits erreicht oder tiber- Art, GroRe
schritten sind? nein ja Umfang der
Falls betroffen bitte unten néher erlautern. X [ ] | Betroffenheit

Erlauterungen zu Schutzkategorien und Qualitatskriterien:
Bekannte Normen:

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm - Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm), 8/98

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes - Immissi-
onsschutzgesetzes Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV), 1990

e Richtlinien fur den L&rmschutz an Straien (RLS-90),
4/90

» Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur
Umweltschutz, 2007

» DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau", Teil 1, Grund-
lagen und Hinweise fur die Planung, 07/2002

Weitere relevante Normen sind derzeit nicht bekannt.

Erlduterungen zu 2.4

- Keine
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3 Beurteilung der Erheblichkeit

méglicher Auswirkungen Kriterien fir die Beurteilung der Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkun-
gen auf die Schutzgater sind anhand
der unter Punkt 1 und 2 gemachten
Angaben zu beurteilen.

Die Matrix dient nur dazu, einen Uber-
blick Uber die naher zu behandelnden
Punkte bei der Gesamteinschatzung un-
ter Punkt B 4. zu geben.

Wenn in der Spalte fr ein Schutzgut
kein Eintrag erfolgt, ist dieses Schutz-
gut fur die Einschatzung nicht relevant.

gewsny sayoy
y9y.eq|@1siouiapIan SbuLsb
1enxa|dwoy/a1amyog agj0lb
H=Xydljuisyosiyep) ayoy
laneq abug

yexbyneH ayoy
pusjiaiyosiagnzualb

3.1 | Mensch / Bevdlkerung / Wohnen L0 Ool/g|O| O
32 [Tiere O/ O/Oo/a|g| .
33 |Pflanzen O |gd|ojga|o| o
34 |Boden O g|0oa|o|—
35 |Wasser LU O 0O/a] o
36 |Luft O /Oojg|o|d
37 |Kima O |/o|jo|go|a|d
38 |Landschaft WO OO o|g
39 |Kulturguter LOoOOog gl

3.10 | Sachguter

L]
[]
[]

LI OO O3

Ergebnis: Die méglichen Auswirkungen auf alle genannten Schutzgliter sind im Sinne des
UVPG / LUVPG nicht erheblich.
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4. Gesamteinschatzung der erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens

Besteht die Maglichkeit, dass von dem Vorhaben aufgrund

der oben beschriebenen Auswirkungen erhebliche und nein ja
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen? (UVP-Pflicht)
Wenn ja, UVP-Pflicht. X []
Wird dies verneint, ist dies zusammenfassend zu

begriinden.

Diese Gesamteinschatzung kann von der Stadt vorbereitet
werden und geht im Rahmen des Planaufstellungsver-
fahrens zur 6. Anderung des B-Planes Nr. 15 nach § 13a
BauGB in die stadtische Abwagung ein. Diese ist dann Vor-
aussetzung zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfah-
rens nach § 13a BauGB

Kurzbeurteilung der Erheblichkeit méglicher
Auswirkungen

A) Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten:

» aufgrund der Art der Nutzung und des Umfanges
der geplanten Vorhaben

* aufgrund der Nutzung vorhandener Bestandsim-
mobilien und Nutzung bestehender Stellplatzfia-
chen an dem vorhandenen Betriebsstandort

= aufgrund keiner zusétzlichen versiegelten Flachen

* aufgrund der Beachtung naturschutz- und arten-
schutzrechtlicher Belange (Schonfristen)

* aufgrund der Lage in einem vorhandenen Gewer-
begebiet mit Anbindung an die vorhandenen Stra-
Ren

= aufgrund der Einhaltung immissionsschutzrechtli-
cher Belange entsprechend der bisher ausgeiibten
Nutzung

sind Auswirkungen nur in geringem Umfang zu erwar-
ten.

B) Die ,Allgemeine Vorprifung" kommt zu dem Ergebnis,
dass nicht von erheblichen und nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt auszugehen ist, weil die Betrof-
fenheit der Schutzgiter durch das Vorhaben insge-
samt relativ gering ist.

Es steht auRer Zweifel, dass die hier méglichen Beein-
trachtigungen durch geeignete Festsetzungen soweit
vermieden und minimiert werden kénnen, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ver-
bleiben werden.
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