Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr. 70 der Stadt Kappeln -
'‘Bereich Ostlich der WassermiihlenstraBe, gegenuber der StraBe Neukappeln'

Bericksichtigung der Umweltbelange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 der Stadt Kappeln sollen Bauflachen fir ein
Allgemeines Wohngebiet am nérdlichen Stadtrand bereit gestellt werden. Vorgesehen sind
angrenzend an die vorhandene Bebauung der WassermUhlenstraBBe zwei bis drei Gebaude
mit barrierefreien Wohnungen. Das Baugebiet wird Uber eine Zufahrt an die westlich verlau-
fende Wassermihlenstral3e angeschlossen.

Die Feststellungen zu mdglichen Beeintrachtigungen von Mensch und Umwelt mit einem
maoglichen Bedarf an Ausgleichsflachen sind bei folgenden Schutzgltern zu erwarten:

Mensch: Auswirkungen auf den Menschen sind in einem Schallgutachten ermittelt und in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan Gbernommen worden.

Tiere und Pflanzen: Lebensrdume von europaischen Vogelarten sind mit dem im Planbe-
reich vorhandenen Knick gegeben. Dieser ist vor allem von heimischen Brutvégeln der sog.
Allerweltsarten besiedelt. Der Knick ist bei der Umsetzung der Planinhalte nicht zu erhalten.
und wird in Knickersatzkonten kompensiert. Die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG werden
bei Einhaltung der vorgesehenen Rodungszeitraume fir Gehdlze nicht verletzt.

Boden: Die Baugrundstiicke kénnen bis zu 60,0 % mit Gebauden und Nebenanlagen Uber-
baut werden. Zusammen mit der Versiegelung fiir die geplanten StraBen bedeutet dies einen
nachhaltigen Verlust an Bodenflache. Entsprechend der Bilanzierung ist eine Ausgleichsfla-
che von insgesamt 1.891 m2 GréBe als Ausgleich flr die Versiegelung zur Verfligung zu stel-
len. Dieser Ausgleich wird im Rahmen eines Okokontos zur Verfiigung gestellt.

Wasser: Anfallendes Niederschlagswasser wird geregelt an die Vorflut abgegeben. Auswir-
kungen auf das Grundwasser sind aufgrund der vorliegenden bindigen Béden nicht zu erwar-
ten. Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Klima/Luft: Durch die entstehende Bebauung am Ortsrand werden sich aufgrund der haufi-
gen Winde keine nachhaltigen Veréanderungen des Klimas in Richtung eines Siedlungsklimas
ergeben.

Landschaftsbild: Die neue Bebauung bedingt die Verschiebung des Ortsrandes nach Nor-
den. Eine massive Eingriinung des Planbereichs wird nicht erfolgen, da eine weiterfihrende
Bebauung angrenzend an den Planbereich vorgesehen ist. Als Begriinung und Einbindung
wird im Norden und im Osten eine Hecke gepflanzt. Insgesamt wird hierdurch und durch das
entstehende Siedlungsgrin eine Neugestaltung des Ortsrandes von Kappeln erfolgen.

Kultur- und Sachgiiter: Der westliche Knick kann nicht erhalten werden und wird im Rah-
men eines Knickersatzkontos kompensiert. Weitere Kulturguter sind nicht betroffen
Auswirkungen auf Sachgtter an der Planung Unbeteiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der gegebenen Entfernungen und der vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren
nicht zu beflrchten.



Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiliqung

Die Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB bezlglich des
erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung wurden im Rahmen
der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes in vollem Umfang bertcksichtigt.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden Hin-
weise hinsichtlich der bereits bestehenden Verkehrsbelastung auf der WassermuhlenstralBe
gegeben.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens des Kreises
Schleswig-Flensburg folgende Aspekte angesprochen:

Der Brandschutz weist auf die Richtlinien tber die Flachen fir die Feuerwehr (insbesondere
fir den norddstlichen Bereich) hin. Die Beachtung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens. Der Hinweis wird in die Begrindung unter Kap. 3.5 ergénzt.

Die Bodenschutzbehérde weist auf die Hinweise aus der Stellungnahme zum Scoping hin
und bittet auch um Aufnahme in den Umweltbericht. Die Hinweise sind in die Begrindung
unter Kap. 3.10 bereits enthalten. Zusétzlich werden sie (einschl. der zusétzlichen Auflage)
in den Umweltbericht mit aufgenommen.

Die untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass die Kompensationsnachweise noch
vorzulegen sind. Die Vertrdge zur Sicherung der Ausgleichsverpflichtungen zwischen dem
Vorhabentréger und der ecodots GmbH als (als Besitzer der Okokonten) liegen vor.

Aus planerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich die Héhenbegrenzung der Ge-
b&ude auf die Firsthdhe bezieht, jedoch auch Flachdacher zuldssig sind. Die Héhenbegren-
zung wird im Text (Teil B) gedndert und auf die Héhe der baulichen Anlagen bezogen.

Das LLUR — Technischer Umweltschutz — auBert Bedenken gegen die Durchfihrung des
Vorhabens. In dem Schallgutachten sind Annahmen getroffen worden, in der die tatsachliche
Immissionssituation nicht ausreichend darstellt wird.

U.a. wird beim Betrieb des Penny-Marktes nicht der genehmigte Bestand berUcksichtigt.
Weiterhin sind Emissionsansatze im Bereich des Winterlagers (Betrieb von Handschleifern
und Staubsaugern) nicht nachvollziehbar. Teilweise werden Annahmen getroffen, die in den
genehmigten Bestand eingreifen (z.B. S. 20, Eventuell vorhandenen Rickfahrwarnsignale
sind insbesondere wahrend der Nachtzeit auszuschalten). In der schalltechnischen Untersu-
chung wurden fir die Betriebe die derzeit jeweils mit der vorhandenen schutzbed(irftigen Be-
standbebauung immissionsschutzrechtlich vertrdglichen Nutzungen berticksichtigt, dies wird
entsprechend textlich ergénzt.

AuBerdem sind die Ansatze in Hinblick auf die windinduzierten Gerdusche nicht korrekt. So
kénnen Pfeifgerdusche an den Masten auch bei Windgeschwindigkeiten unter Windstarke 8
auftreten. Fur die Pfeifgerdusche der Masten wurde ein Ansatz zur sicheren Seite ber(ick-
sichtigt, bei geringeren Windgeschwindigkeiten ist von leiseren Gerduschen auszugehen.
Aufgrund fehlender Berechnungstabellen, kann den Aussagen des Gutachters daher in Teil-
bereichen nicht gefolgt werden. In der schalltechnischen Untersuchung sind die Ergebnisse
in Form von Rasterldrmkarten dargestellt, diese wurden um die entsprechenden Immission-
sorte ergénzt.

Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte kdnnen nicht ausgeschlossen wer-
den, sodass erhebliche Beldstigungen der betroffenen Bewohner im geplanten Plangebiet
auftreten kdnnen. Es ergeben sich keine Verdnderungen in den Ergebnissen der schalltech-
nischen Untersuchung und somit keine Verdnderungen beziiglich der Festsetzungen aus
schalltechnischer Sicht.



Das Archdologische Landesamt weist darauf hin, dass der Bereich der Uberplanten Flache
inzwischen als arch&ologisches Interessensgebiet ausgewiesen wurde. Bei der Uberplanten
Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder
den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten
in diesen Bereichen bediirfen demnach der Genehmigung des Arch&ologischen Landesam-
tes. Der vorliegenden Planung wird zugestimmt. Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafir
vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird,
sind gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforderlich. Die Hinweise werden in
die Begriindung unter Pkt. 3.10 mit aufgenommen und an den Grundstiickseigentimer mit
der Bitte um Beachtung weitergeleitet.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH gibt technische Hinweise, die von der Stadt Kappeln
zur Kenntnis genommen werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen
vorgebracht.

Alternativenprifung

Die grundsétzliche Flachenfindung fiir die zuklnftigen Bauflachen hat bereits im Rahmen der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes stattgefunden. In die-
sen Planen sind die Flachen bereits als Bauflachen vorgesehen.

Das geplante Wohngebiet stellt eine sinnvolle Erganzung der bereits bebauten Bereiche im
Norden der Ortslage Kappeln dar.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 70
der Stadt Kappeln beigeflgt.
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